TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

seskok skek skopsk

Procedura di Liquidazione del Patrimonio ex art. 14 - ter Legge n. 3/2012 A.R.
N.14/2019

Debitore ricorrente (sovra-indebitato) : SRS

Giudice: Dott. Giuseppe Bianchi

Liguidatore: Dott. ssa Daniela Biagiotti

AVVISO DI VENDETA SENZA INCANTO

11 sottoscritto Liquidatore dott.ssa Daniela Biagiotti, Dottore Commercialista iscritto all’Ordine
dei Dottori Commercialisti di Civitavecchia al n. 274 Sezione A Dottori Commercialisti e all'Albo
dei Revisori Legali, Sezione B, n. 178282, con studio in Santa Marinella 00058 (RM) Via
Valdambrini n. 24/h: ,

- in esecuzione del Programma di Liquidazione depositato in data 14.01.2020;

- visti gli artt. 14-novies L. 3/2012 e 570 e segg. c.p.c;

AVVISA
il sovra-indebitato, i creditori, i comproprietari, nonché ogni altro interessato, che il compendio
immobiliare di seguito descritto:

LOTTO UNICO composto da tre unita immobiliari:

Prima unitd: 1/1 del diritto di proprieta superficiaria di abitazione sita in Civitavecchia
(RM), via Carlo Fontana n. 13, distribuita su tre livelli (S1, T, P1) con annessi corte esclusive e
lastrico solare. Consistenza 7,5 vani. Identificato al N.C.E.U. del Comune di Civitavecchia al
Foglio 18, part. 513, sub 70 ( corti esclusive e lastrico solare sub 69,71 e 72), R.C. 619,75,
superficie catastale mq 157, cat. A/7, classe 1;

Seconda unitd: 1/1 del diritto di proprieta superficiaria di garage con adiacente rampa,
sito in Civitavecchia (RM), via Carlo Fontana n. 13 di mq. 26. Identificato al

N.C.E.U. del Comune di Civitavecchia al Foglio 18, part. 513, sub 110 con annessa rampa sub
109, cat C/6, Piano S1, classe 3, R.C. 123,54;

Terza unitd: 1/18 del diritto di proprieta superficiaria di magazzino sito in Civitavecchia
(RM) via Giulio Cerruti, identificato al N.C.E.U. al Foglic 18, part. 513, sub 113, piano 51,
categoria C/2, classe 1, R.C. 934,27;

come appresso schematicamente rappresentato:
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Diritto Descrizione : Identificativi Catastali
Comune di Civitavecchia [RM)
Catasto Fabbricati N.C.E.U.
1 1/1 diritto di Quota di 1/1 del diritto di proprieta Foglio 18
proprieta superficiaria| superficiaria di abitazione sita in Part. 513
Civitavecchia (RM), via Carlo Fontana n. 13, | Sub. 70
distribuita su tre livelli (S1, T, P1) con (corti esclusive e lastrico
annessi corte esclusive e lastrico solare. solare sub. 69, 71 e 72)
Consistenza 7,5 vani. R.C.619,75 €
: Sup. Catastale mq 157
Categoria A/7
T Classe 1
2 1/1 diritto di Quota di 1/1 del diritto di proprieta Foglio 18
proprieta superficiaria| superficiaria di garage con adiacenterampa,| Part. 513
sito in Civitavecchia (RM), via Carlo Sub. 110
Fontana n. 13, di mq. 26. con annessa rampa sub 109
» categoria C/6
Piano S1
Classe 3
R.C. 123,54 €
3 1/18 diritto Quota di 1/18 del diritto di proprieta Foglio 18
di superficiaria di magazzino sito in Part. 513
proprieta superficiaria| Civitavecchia (RM) via Giulio Cerruti, piano | Sub.113
S1, superficie catastale mq. 334 Piano 51
Categoria C/2
Classe 1
R.C. 934,27

sara posto in vendita senza incanto, ?resso lo studio della scrivente, sito in Santa Marinella
00058 (RM) Via Valdambrini n. 24/h

il giorno 25 febbraio 2021 ore 15.00

t

con perfezionamento del trasferimento dei diritti reali tramite atto pubblico

netarile.
I soggetti interessati all’acquisto potranno depositare le proprie offerte, presso il sopra
citato studio, entro le ore 12.00 del giorno 24.02.2021

PREZZO BASE (VALORE D’ASTA): EURO 278.800,00
{euro duecentosettantottomilaottocento/00)

OFFERTA MINIMA: EURO 209.100,00
{euro duecentonovemilacento/00)

RILANCIO MINIMO: EURO 5.000,00
{euro cinquemila/00})

1l prezzo base d’asta & di € 278.800,00, pari al valore di perizia stimato dall’Arch. Monica
Galeotti, per il diritto di piena proprieta (100%), giusta conseguente trasformazione del
diritto di proprietd superficiaria in diritto di piena proprieta dal Comune di
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ivitavecchia, da richiedersi a cura della procedura o dal ricorrente Andrea Pierfed¢

in favore della parte acquirente, con pagamento finanziato tramite le dispﬂmbnhta
liguide incassate a mezzo della cauzione versata da quest'ultima.

Il compendio immobiliare oggetto di stima & sito nel quartiere residenziale di Civitavecchia
(RM) denominato “San Liborio” che, pur essendo piuttosto periferico, & tuttavia densamente
popolato e fornito dei principali servizi.
L'immobile fa parte di un fabbricato a schiera costltulto da 6 unita indipendenti, ciascuna
articolata su tre livelli e accessibile sia da Via Carlo Fontana (ingresso principale) sia da Via
Giulio Cerruti.
1 piano terra, rialzato rispetto alla quota stradale di circa 80 cm, & costituito da un soggiorno di
mq 25.40, dalla cucina di mq 9.05, da una camera da letto di mq 9.60, da un piccolo disimpegno
di mq 2.35 e da un bagno di mq 4.10. Dal soggiorno e dalla cucina si accede rispettivamente ad
una veranda parzialmente coperta di mq 12.32 e ad un balcone scoperto di mq 6.00. Completano
il piano terra un giardino di mq 29.12 (lato Via Carlo Fontana) e un piccolo cortile di mq 11.61
(lato Via Giulio Cerruti).
Al primo piano troviamo un disimpegno di mq 6.30, un bagno di mq 5.40 e tre camere da letto di
rispettivi mq 14.40, 9.75 e 9.05, due delle quali dotate di balcone (mq 8.80 e mq 4.00).
Al piano seminterrato troviamo un ripostiglio di mq 3.67 {attualmente adibito a bagno), un
disimpegno di mq 2.00 e un locale con camino e angolo cottura di mq 33,50. Il garage, accessibile
da Via Cerruti, misura complessivamente mq 25,92 ma risulta attualmente suddiviso in due parti
aventi funzioni di corridoio e camera da letto.
I collegamenti verticali sono consentiti da una scala interna che permette di raggiungere anche il
terrazzo di copertura calpestabile, quest'ultimo della superficie netta di mq 58.38.
Le quantita indicate si riferiscono alle superfici nette: esse sono state desunte dalle planimetrie
allegate alla Concessione Edilizia e parzialmente verificate in loco.
Esternamente, le facciate sono finite a’intonaco tinteggiato di colore grigio chiaro.
Gli infissi sono in legno marrone scuro con vetrocamera, tutti dotati di serrande avvolgibili
(elettriche per le porte-finestra), inferriate di sicurezza e zanzariere.
Dal sopralluogo effettuato e dal colloquio con i presenti eseguiti dal perito estimatore, sono state
desunte alcune informazioni riguardo agli impianti:

- non é presente un sistema antifurto;

- Timpianto elettrico risale al'anno di costruzione del fabbricato;

- limpianto di riscaldamento & autonomo, con alimentazione a gas metano. La caldaia, che

produce anche I'acqua calda sanitaria, & stata sostituita circa 5 anni fa;
- & presente un impianto di condizionamento (split) in due camere al primo piano e nel
soggiorno al piano terra;

- l'impianto fognario & collegato al collettore comunale;

- & presente un pozzo artesiano per l'irrigazione dei giardini.
Confini: il bene confina per due lati con la viabilita di quartiere, per gli altri due rispettivamente
con Yinterno 4 (sub 66} e con l'interno 6 {sub 74). '
Parti in_comune: I'abitazione non fa parte di un condominio. Risulta in comune con l'intera
schiera soltanto il pozzo artesiano, il cui costo annuo ammonta a 50 euro.
Nel complesso l'immobile si presenta in ottineo stato di conservazione.
La distribuzione degli ambienti, la presenza di due ingressi separati e le dimensioni rendono
I'immobile facilmente frazionabile in due alloggi indipendenti.
Quanto al magazzino, si tratta di un ampio locale ancora allo stato rustico, prive di infissi e
pavimento, di altezza massima pari a 3 metri. E’ accessibile direttamente dalla strada attraverso
quattro grandi aperture chiuse da grate in ferro. Al momento il magazzino risulta inutilizzato.

3



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

—Fitoti-abilitativi - Dalle ricerche effettuate dal perito estimatore presso 'ufficio edilizia d
Comune di Civitavecchia in data 14/02/2019, e emerso quanto segue:
il fabbricato di cui il bene in esame e parte (denominato negli elaborati di progetto “edificio
B/1") ricade nell'ambito del Piano di Zona “San Liborio”, ed & stato realizzato in virth di
Concessione Edilizia n. 119 del 14/07/1992, rilasciata-dal Comune di Civitavecchia a E.C.A.L.
Ente Cooperativo Alto Lazio - soc. coop. edil. ar.l, e successiva Variante n. 302 del 5/12/1996.
Per esso & stato rilasciato il Certificato di agibilita n. 31797 in data 14/07/1997.
Verifica di conformita edilizia: dagli accertamenti eseguiti dal perito estimatore tra il progetto
autorizzato e lo stato dei Iuoghi si riscontrano le seguenti difformita:
a. realizzazione di due tettoie in legno a copertura, rispettivamente, della rampa
d’accesso al garage e del balcone della cucina;
ampliamento di una camera da letto al primo piano mediante la chiusura del balcone;
c. realizzazione di un locale di sgombero in muratura sul lastrico solare;
d. divisione del garage in due ambienti distinti, aventi funzione di corridoio e camera da
_ letto; '
e le difformita di cui alle lettere a, b, c non sono suscettibili di sanatoria: gli oneri per il ripristino
dello stato dei luoghi autorizzato si stimano sommariamente, a corpo, secondo il perito, in €
4.000,00. :
~ Le opere indicate al punto d possono invece essere regolarizzate, secondo il perito estimatore,
mediante C.LL.A. in sanatoria da inoltrare al Comune di Civitavecchia ai sensi del DPR 380/2001.
I relativi costi si stimano ragionevolmente in € 4.550,00, comprensivi di oneri di oblazione,
diritti di istruttoria e tributi catastali (€ 1.250,00 secondo la normativa vigente), spese tecniche
per la predisposizione della pratica edilizia e per la variazione catastale (stimabili in media in €
2.000,00), spese notarili per la modifica dell’atto d’obbligo, se stipulato, che vincola il garage a
tale specifica destinazione d’uso (stimabili in media in € 1.300,00).
Usi civici - Dalle ricerche effettuate dal perito estimatore presso l'Universita Agraria del
Comune di Civitavecchia, non risultano usi civici gravanti sull'immobile in esame.
Il tutto come meglio descritto nella perizia di stima elaborata dall’Arch. Monica Galeotti,
depositata in atti e consultabile sul sito internet del Tribunale di Civitavecchia e sul Portale delle
Vendite Pubbliche gestito dal Ministero di Giustizia.

Limmobile & libero.
RENDE NOTC

a) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cuii beni si trovano {anche in relazione
al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzioni del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 6 mancanza di
qualita, né potra essere revocata per alcun motivo. Conseguentemente, Pesistenza di eventuali
vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi,
ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comungque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;

¢) che per gli immobili, realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,
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g gindicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 fe

1985, n. 47, come integrato e modificato dall’art. 46 'del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché
presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dal rogito;

d) che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequestri che saranno cancellati a spese dell’aggiudicatario;

e) che I'elaborato peritale relativo alla stima e alla valutazione degli immobili posti in vendita
sara disponibile per la consultazione sul sito internet del Tribunale di Civitavecchia e sul Portale
delle Vendite Pubbliche gestito dal Ministero di Giustizia;

f} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastali;

g) che maggiori informazioni possono essere formte dal Liquidatore in epigrafe indicato a
chiunque vi abbia interesse.

PARTE A
DISPOSIZIONI GENERALI DELLA VERDITA SENZA INCANTO

1) Modalita di presentazione dell’Offerta;

Le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa, entro le ore 12,00 del giorno
precedente la data della vendita presso lo Studio del Liguidatore, Dott.ssa Daniela Biagiotti, sito in

Santa Marinella, Via Valdambrini n. 24 /H, dal lunedi al venerdi dalie ore 9.30 alle ore 12.00 e dalle
ore 16.00 alle ore 18.00,

Sulla busta deve essere indicato ESCLUSIVAMENTE:

a) il nome di chi deposita materialmente l'offerta (che pud anche essere persona diversa
dall'offerente);
b) il nome del Liquidatore (Dott.ssa Daniela Biagiotti);
c) ladatadella vendita.
Nessuna altra indicazione ~ né il numero della procedura, né il nome delle parti, né il bene per cui é stata
fatta l'offerta, né 'ora della vendita o altro — deve essere apposta sulla busta.

1l sovra-indebitato non ¢ ammesso ad offrire per 'acquisto.

2]} Contenuto dell’offerta:

a) il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, il
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l'offerta). Se 1'offerente ¢ coniugato ed in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se lofferente & minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa -
autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro
soggetto, dovra essere allegato certificato del Registro delle Imprese da cui risultino i poteri
ovvero la procura o 'atto di nomina che giustifichi i poteri;

b) idati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta;

¢} lindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena d'inefficacia dell'offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nel presente avviso, costituente l'offerta minima sopra
indicata, considerato il disposto dell'art. 571 co. Il c.p.c.

d} T'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

3} Documenti da aliegare all'Offerta:
- copia del documento di identita dell’offerente e del coniuge in comunione legale dei beni;
- originale della procura speciale o copia autentica della procura generale, nell'ipotesi di offerta fatta a
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mezz0 di procuratore legale, cioe di avvocato; :

- copia semplice della visura camerale della societ attestante i poteri del legale rappresentante della
persona giuridica offerente, risalente a non pii di tre mesi, ovvero copia della delibera assembleare che
autorizzi il soggetto interno alla societd alla partecipazione alla vendita in lucgo del legale rappresentante
e originale della procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da questi attestante i
poteri del soggetto interno delegato.

4) Modalita di versamento della cauzione: ,

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell'offerente, nonché
esclusivamente un ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE di agenzia operante in Italia,
ovvero VAGLIA POSTALE della BANCA DI ITALIA ¢ VAGLIA POSTALE “ROSA”, intestato a “Tribunale di
Civitavecchia, procedura A.R. n. 14/2019”", per un importo pari al 10% del prezzo offerto, che sard
trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto.

5} Irrevocabilita dell’ Offerta:

salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. I'offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato
per la vendita. '

6} Svolgimento della Vendita: :

le buste saranno aperte alla presenza dei soli offerenti, delle parti e dei loro avvocati, il giorno ed all’ora
indicati nel presente avviso di vendita; qualora per 'acquisto de] medesimo bene siano state proposte pil
offerte valide, si procedera alla gara sulla base della offerta pil alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta
in aumento, da effettuarsi nel termine di 60 secondi dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a
quanto indicato nell’avviso di vendita. Il compendio immobiliare verra definitivamente aggiudicato a chi
avra effettuato il rilancio piti alto. Se la gara non pud aver luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il
liquidatore disporra la vendita a favore del migliore o primo offerente, salvo che il prezzo offerto sia
inferiore al valore d’asta stabilito nel presente avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.
All'offerente che non risultera aggiudicatario a cauzione sara immediatamente restituita.

7) Offerta per persona da nominare:

nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato 'offerta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al liquidatore, nei tre giorni successivi alla vendita, il nome
della persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero
copia autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa.

8) Modalita di presentazione dell'offerta:

le offerte di acquisto, in bollo, potranno essere presentate (anche da persona diversa dall’'offerente), in
busta chiusa presso lo studio del liquidatore nel luogo e negli orari sopra indicati e saranno ricevute dal
personale addetto, fino alle ore 12.00 del giorno precedente la data fissata per il loro esame e per la
vendita, ad eccezione del sabato e dei festivi. Sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di
chi deposita materialmente I'offerta, la data di vendita e il nome del liquidatore; nessuna altra indicazione,
né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta 'offerta, né 'ora della
vendita o altro, deve essere apposto sulla busta.

9) Perfezionamento del trasferimento dei diritti reali posti in vendita:

terminate tutte le operazioni propedeutiche all'individuazione della migliore offerta di acquisto
presentata in conformita al programma di liquidazione e al presente avviso di vendita, il liquidatore
chiedera l'autorizzazione al Giudice Delegato per procedere al perfezionamento del trasferimento al
soggetto risultato aggiudicatario dei diritti reali posti in vendita, da eseguirsi tramite atto pubblico
notarile. Con la menzionata autorizzazione il Giudice ordinerd la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli, ivi compresa la cancellazione del decreto di cui all'art. 14 - quinquies comma 1 Legge
3/2012. Tutti i costi relativi al trasferimento del compendio immobiliare, compresi gli oneri fiscali e
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cutar] relativi alla registrazione, trascrizione, voltura e-cancellazione delle formalitd pregiuditievoa

sono posti a carico della parte acquirente, come anche gli oneri e le spese notarili.

PARTEB
DISPOSIZIONI RELATIVE AL PAGAMENTO DEL PREZZO E DEGLI ONERI ACCESSORI

1. salvo quanto disposto al successivo punto 2), il saldo del prezzo di aggiudicazione, dedotta la cauzione
prestata, dovra essere versato mediante bonifico sul conto corrente di pertinenza della procedura acceso
presso la Banca di Credito Cooperativo di Roma, Agenzia n. 59 di Civitavecchia IBAN
IT3800832739040000000006975 intestato al Tribunale Ordinario di Civitavecchia, entro il termine
indicato nell’offerta, ovvero, qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine massimo di
120 giorni dalla data di vendita (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale);

2. qualora l'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, egli dovra
indicare nella propria domanda di partecipazione l'istituto-di credito mutuante. Entro il termine fissato
per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall'istituto di credito
mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di
Civitavecchia Proc. AR. 14/2019".
Unitamente -ai.lﬁ‘*zifskg’no; il niedesimozistituto di credito dovra anche consegnare al liquidatore l'atto di
assenso ad 1scr1z10ne i 1poteca con relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del
Vatto di. compf “”_m:hta taio rogante presentera al Conservatore dei Pubblici Registri Immobiliari,
anche la nota“di iserizione 1potecama Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del contratto di
compravendita'¢ohifestuale alla stipula del contratto di finanziamento, 'aggiudicatario dovra farne
richiesta mell’offerta di acquisto, a pena di inefficacia della stessa ed eventuale decadenza
dall’aggiudicazione, al fine di coordinare, entro il termine di scadenza del saldo prezzo, le
operazioni necessarie alla contestuale stipula de] contratto di finanziamento e del contrattc di
compravendita;

3. nel medesimo termine per il versamento del saldo prezzo, I'aggiudicatario & tenuto anche al versamento
degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché al pagamento degli onorari richiesti
dal Notaio rogante. L'importo di tali oneri e onorari sara tempestivamente comunicato all’aggiudicatario
dal liquidatore, entro 20 giorni dall’aggiudicazione. Il mancato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo sia a titolo di oneri accessori) comportera la
decadenza dall’aggiudicazione e la perdita della cauzione, con incameramento della stessa da parte della
procedura.

ANANA

Gli adempimenti pubblicitari saranno svolti a cura del liquidatore sul sito del Tribunale di Civitavecchia
ttp://www.tribunaledicivitavecchia.it/ e sul Portale delle Vendlte Pubbliche gestito dal Ministero di
Glust1z1a https: .glustizia.it

Della presente vendita il liquidatore ne da pubblica notizia mediante:

a. pubblicazione del decreto di apertura della liquidazione del patrimonio e successiva integrazione, del
presente avviso di vendita, del programma di liquidazione, della certificazione notarile ex art. 567 c.p.c. e
dell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati) sul sito istituzionale del Tribunale di
Civitavecchia;

c. inserimento del programma di liquidazione, del decreto di apertura della liquidazione del patrimonio e
della successiva integrazione, del presente avviso di vendita, della certificazione notarile ex art. 567 cpc e
dell’elaborato peritale di stima (compresi i suoi allegati) sul portale del Ministero della Giustizia, area
“portale delle vendite pubbliche”.

E’ autorizzata |'effettuazione di ulteriore pubblicit, a cura dei creditori insinuati allo stato passivo, purché
senza oneri per la procedura.
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H-preserite avviso € altresi notificato almeno 30 giorni prima della vendita al sovra-indebitato, aji creditori
iscritti che vantano un privilegio ipotecario sul compendio immobiliare oggetto di vendita, nonché ai
comproprietari. A tutti gli altri creditori il presente avviso sard trasmessc a mezzo messaggio di posta
elettronica certificata, all'indirizzo pec dagli stessi fornito-al liquidatore, o, ove non fornito, presso la
Cancelleria Fallimentare del Tribunale di Civitavecchia.

ANAAA

Santa Marinella, 10 novembre 2020.
F/to Il Liquidatore
Daniela Biagiotti
(Dottore Commercialista)

Daniela Biagiotti
Dottore Commercialista
Via Valdambrini, 24/H
00058 - Santa Marinella (RM)
C.F.: BGT DNL 76L53 C773W
P.IVA: 12392491002
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IL TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

DECRETO DI APERTURA DELLA LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO

Il Giudice, dott. Giuseppe Bianchi

a scioglimento della riserva assunta il giorno 17.10.2019 nel procedimento n. AR 14/2019,
introdotto da (RGNS TRENIETNEIERGE;

letta la domanda per liquidazione del pattimonio ai sensi dell'art. 14-fer L. 1. 3/2012,

depositata il 22.7.2019 e la memoria integrativa depositata i1 10.9.2019;

rilevato che:

la domanda & proposta al giuciice competente per tertitorio, in quanto il debitore
ha la residenza nel circondario;

il debitote versa in stato di sovrindebitamento;

il debitote non & soggetto a procedute concorsuali diverse da quelle regolate dalla
L. 1. 3/2012 (all. 0. 2 alla domanda dove tsulta che la ditta individuale di titolarita
del fallito ¢ stata cancellata in data 22.9.2017 dal registro delle imprese);

il debitore non ha fatto ficorso in precedenza aghi istituti di cui alla L. n. 3/2012
(non avendo beneficiato degli effetd derivand dall’accesso alle procedute: Cass.

ord. 26-11-2018, n. 30534);

rilevato che & stata depositata una relazione particolateggiata dell'organismo di

composizione della crisi contenente Iinventario di tutti 1 beni del debitore;

ossetvato che:

al momento non emergono condizioni di inammissibilita;

sono stati prodott tutti i documenti previsti dalla legge:

gli stessi paiono consentire la ricostruzione compiuta della situazione economica e
patritnoniale del debitore;

non emetge il compimento di atti in frode ai creditori nel quinquennio decorso;
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tavvisata Iopportunitd di nominare liquidatore lo stesso professiontsta che ha svolto le
fanzioni di 0.C.C.; -

P.Q.M.
dichiara aperta la procedura di liquidazione dei beni di EEANE. N
nomina liquidatore la dott.ssa DANIELA BIAGIOTTI;
ordina la trascrizione del presente decreto, a cura del liquidatore, sui beni immobili ¢ st
beni mobili registrati compresi nel patrimonio oggetto di liquidazione;
fissa la data del 31.1.2020 entro cui i creditori e i titolari dei dititd reali e personali,
mobiliati e immobiliari, su immobili o cose mobili in possesso o nella disponibilitd del
debitore, devono bresenta.re domanda di partecipazione alla liquidazione o di restituzione
o di rivendica di beni;
dispone che il liquidatore provveda alla formazione dello stato passivo ai sensi dell'art.
14-octies 1. 3/12;
fissa al liquidatore termine al 20.12.2019 per formare 'inventario dei beni da liquidare e
per eseguire le altre attivith di cui all’ast. 14 sexes L. n. 3/2012;
avverte il liquidatore che il programma di liquidazione ex art.14 novies L. n. 3/2012 va
depositato entro trenta giorni dalla conclusione dell'inventatio;
dispone che il ticorso ed il presente decreto siano pubblicati per esteso sul sito internet
del Tribunale;l
dispone che !il liquidatore depc:siti in cancelleria ogni sei mesi dall’accettazione de]l;t
nomina uha relazio‘ne esplicativa dell’attivita svolta;
dispone che, sino alla chiusura del procedimento di liquidazione, non possono, sotto
pena di nulliti, essere iniziate o proseguite azioni cautelati o esecutive né acquistatt diritd
di prelazione sul patrimonio oggetto di liquidazione da parte dei creditori avend ttolo o
cansa antetiote al deposito del presente decteto.

Si comunichi al ricorrente ed al liquidatore nominato.

Civitavecchia, 21.11.2019 11 Giudice

Firmato Da: BIANCHI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 2b6998308033407bf64d9B6774599787
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TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA
SEZ. FALLIMENTARE

(Soviaindebitamento n. 14/2019 RG.AR)
11 giudice, dotr. Giuseppe Bianchi,
letta Pistanza depositata dal liquidatore i 22.11.2019 con la quale chiede di procedere
all'integrazione del decreto di apertura della licquidazione del patrimonio di g- =3
TR o rdinando la trascrizione dello stesso anche sulle quote immobiliari di Fiie
Sieptenteani - S S
sdlevato che Tt CReaake - I WNESM® hanno sottoscritto la domanda di

liquidazione del pattimonio unitamente al ricorrente S BN 2 consentendo

alla liquidazione nell’ambito della procedura delle rimanenti quote immobiliati, ovvero del
seguent beni immobiliati di loto proprieta: ) 50% del difitto di superficie
dellappartamento con annesso giardino sito in Via Catlo Fontana n. 13, interno n. 5
riportato in N.C.E.U. del comune di Civitavecchia, foglio 18, part. 513, Sub 70 {(con
annessi corti esclusive e lastrico 'Jsol-z;re, rispettivamente sub 69, 71 e 72) Zona 4, cat. A/,
Rendita € 619,75, Vani 7,5; 14 b) b) 50% del diritto di superficie del Garage con adiacente
rampa sito in Via Carlo Fontana n. 13, riportato in N.C.E.U. del comune di Civitavecchia,
patt. 513, Sub 110 (con annessa rampa, sub 109), Zona 4, cat. C/6, Rendita € 123,54, 26
mq; <) 1/36 del diritto di superficie del locale magazzino sito in Via Catlo Fontana n. 13,
riportato in N.C.E.U. del comune di Civitavecchia, Foglio 18, part. 513, Sub 113, Zona 4,
cat. C/2, Rendita € 934,27, 270 mq;
ordina

al Liquidatore di procedere alla trascrizione del decreto di apertura della liquidazione del
21.1.2019 e della presente integrazione anche sui seguentl beni immobili dei contugi
ey MEERRS. Mb. S ) 50% del dintto di superficie dell’appartamento
con annesso giardino sito in Via Carlo Fontana n. 13, intetno n. 5 riportato in N.C.E.U. del
comune di Civitavecchia, foglio 18, part. 513, Sub 70 (con annessi corti esclusive e lastrico
solare, rispettivamente sub 69, 71 e 72) Zona 4, cat. A/7, Rendita € 619,75, Va1 7.5; b)

50% del diritto di supetficie del Garage con adiacente rampa sito in Via Catlo Fontana n.
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13, dportato in N.C.E.U. del comune di Civitavecchia, part. 513, Sub 110 (con annessa
rampa, sub 109), Zona 4, cat. C/6, Rendita € 123,54, 26 mq, ¢ 1/36 del dirtto di
superficie del locale magazzino sito in Via Catlo Fontana n. 13, riportato in N.C.E.U. del
comune di Civitavecchia, Foglio 18, part. 513, Sub 113, Zona 4, cat. C/2, Rendita € 934,27,
270 mgq.

Si comunichi al liquidatore.
Civitavecchia, 12/12/2019

11 Giudice

PER COPIA OONFORME
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§ Daniela Biaglote |

Doftore Comimentis
Via Valdambrini, 24/H

Y

0058 - Santa Marinaila (RM) Wl A
C.F.: BGT DNL 76L53 C773W
P.IVA: 12392491002

TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA

sk Kok kokok

Procedura di Liquidazione del Patrimonio ex art. 14 - ter
Leggen. 3/2012

; AR.N.14/2019

Debitore ricorrente: SREDEEPIECE SIS

Giudice: Dott. Giuseppe Bianchi

. Liquidatore: Dott. ssa Daniela Biagiotti ﬁ e
1 [2EE ) -
, Hkk Kk KK
77 BEL 200
| .
PROGRAMMA - T b
DI LIQUIDAZIONE

ex art.14-novies, comma 1,

Legge 27 gennaio 2012,n°3
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Ist. n. 10 dep. 14

1. PREMESSA

ln data 17 01.2019 il Signor ABNCISEETSNDIGEN

IR, ivi residente in ERpeanpenm %8, C.F. R 2
assnstlto dal Dott. Gianluigi DEGLI ESPOST] ZOBOLI con Studm in Roma Vla Lovamo
n. 1 (Tel: 0656548320 ~ Fax: 06.21121393 - PEC: gianluigi.degliesposti@pec.it)
formulava istanza per la nomina, ai sensi dell’art. 15 comma 9 L. 3/2012, di un
professionista in possesso dei requisiti di cui all'art. 28 RD, 267/1942, per svolgere i
compiti e le funzioni attribuiti agli Organismi di Composizione della Crisi da Sovra
indebitamento, al fine di poter usufruire delle procedure della citata legge e, in
particolare, della liquidazione del patrimonio.
Con provvedimento de] 21 01 20 19 il Giudice, dott. Giuseppe Bianchi, nominava a tal
fine la scrivente GEMeSeSnMEIERINIGED, nata o Gluimeacgices (i) i GRS, c.f
BGTDNL76L53C773W con studlo in Santa Marinella (RM), Via Valdambrini n. 24/h,
iscritta all’Ordine dei Dottori ed Esperti Contabili di Civitavecchia al n. 274, sez. A -
Dottori Commercialisti ~ e all’Albo dei Revisori Legali al n. 178282, quale
professionista f.f. dell’0.C.C.
In data 22.07.2019, all’esito delle operazioni di composizione della crisi e dei relativi
accertamenti eseguiti dalla scrivente, il ricorrente Sig. AT WEENRRRRINE;
depositava presso la  Cancelleria Fallimentare domanda di liquidazione del
patrimonio ex art. 14 - ter Legge n. 3/2012, unitamente alla relazione
particolareggiata redatta dalla sottoscritta, nella prefata qualitd di Professionista f.f.
0.C.C.
Il Giudice, dott. Giuseppe Bianchi, letta la domanda di liquidazione del patrimonio con
la quale il ricorrente manifestava l'interesse ad ottenere l'esdebitazione ai sensi
dell’art. 14 - terdecies Legge. n. 3/2012, con provvedimento del 23.08.2019 fissava
Fudienza del 26.09.2019 onerando per tale data il debitore di indicare la data di
contrazione del singoli mutul/ﬁnanzmmentl e gli elementi dai quali potersi desumere
la ragionevole prospettiva di poter adempiere alle obbligazioni assunte.
Le memorie integrative richieste venivano depositate telematicamente nel fascicolo
della procedura, dal dott. Gianluigi Degli Esposti, in data 10.09.2019.
L’'udienza anzidetta del 26.09.2019 veniva rinviata al 17.10.2019 e in tale data veniva
regolarmente celebrata avanti il Giudice dott. Giuseppe Bianchi, alla presenza del
ricorrente AENEES ENSNIERRME: del consulente Dott. Gianluigi Degli Esposti e
della scrivente prof. ££, 0.C.C.
All'esito dei chiarimenti ricevuti, con separato decreto del 21.11.2019, il Giudice dott.
Giuseppe Bianchi dichiarava aperta la procedura di liquidazione del patrimonio ex
art. 14 - ter Legge n. 3/2012 presentata dal Sig. 45 EMRNSINNNE, 10minando
la scrivente dott.ssa Daniela Biagiotti LIQUIDATORE.
Su richiesta della sottoscritta il predetto decreto di apertura della liquidazione del
patrimonio, in data 12.12.2019 veniva dal Giudice dott. Giuseppe Bianchi integrato,
ordinando la trascrizione deilo stesso anche sulle quote immobiliari di competenza
del Sig. Eywibe Hweislimie ¢ della moglie Sigra Swéte EEBRRYY, | quali avevano
sottoscritto la domanda di liquidazione del patrimonic unitamente al sovra
indebitato Sig. GREBE GNARBYERDI, acconsentendo alla liquidazione delle
rimanenti quote immobiliaridi loro competenza nell’ambito della procedura stessa.
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Ist. n. 10 d¢

In data 13.12.2019 la sottoscritta in qualitd di Liquidatore, provvedeva quindi alla
trascrizione presso I’Agenzia delle Entrate Territorio di Roma 2, Sez. Staccata di
Civitavecchia, del decreto di apertura della liquidazione de] patrimonio con relativa

sulle complementari quote di competenza dei predetti coniugi CREEENNEEEER;

AT

Sempre in data 13.12.2019, la scrivente provvedeva alla trascrizione del decreto di
apertura della liquidazione del patrimonio sull’autocarro targato DS 414 MF, presso il
P.RA. Ufficio di Viterbo (sui restanti veicoli, rimorchio targato RM093332, concesso
in godimento in occasione della cessione di un gommone a un soggetto resosi
jrreperibile e sull'autocarro Renault Kangoo 1.9. Disiel targato BLO67SW, rimasto
distrutto in seguito ad un sinistro stradale e quindi demolito, come meglio indicato
nella domanda di liquidazione del patrimonio, non sono state eseguite trascrizioni,
considerata la mancata necessitd/possibilitd di acquisizioni degli stessi all’attivo
liquidatorio).

. ATTIVO DA LIQUIDARE

Si riporta di seguito l'attivo sintetico presumibilmente realizzabile dalla vendita
dei beni del debitore, inventariati con verbale redatto in data 16.12.2019, alla
presenza del Sig. Kemliiesis: ¢ dcl EiwioneiaegEs CodiSNnmbs Gmbwms, oia
depositato nel fascicolo della procedura: '

B

Beni immobili (*) 278.892,00 € -92,00€ 278.800,00 €

Beni mobili 600,00 € 0,00€ ; 600,00 €

registrati '

Disponibilita liquide 2.400,00 € — T o00€| 2.400,00 €

future (**) . BTN PR
281.892,00 € -92,00€ | 281.800,00 €

(*) Precisazione: ‘

il valore di euro 278.892,00 stimato dall’Arch. Galeotﬁ'_si riferisce alla stima del
valore dellintero diritto di proprieta sui beni_immo i

ili, appresso indicati,
riconducibili al sovraindebitato ANGENGE FNINETIENE:. c ai comproprietari, Sig.
Stonisissivielumive- ¢ SeSmmRs@dER, | quali si sono resi disponibili a liquidare anche
le quote immobiliari di propria competenza, all'interno della presente p;oc_e’dura_. Allo
stato perd, il diritto dai predetti soggetti vantato non & il diritto.di piena proprieta, ma
il diritto di proprieta superficiaria. Tale stima, di complessivi _I_—'_O-_2_78.-8921,-00 tiene
conto, quindi, non solo delle quote dei comproprietar] K RS- c iy
A% ma anche degli oneri per V'eliminazione delle ril difformita edilizie non
sanabili e degli oneri per la trasformazione, tramite | ca di affrancazione con
il Comune di Civitavecchia, del diritto di proprieta erficiaria, in diritto di
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Ist. n. 10 dep. 14

proprieta.
Nell’atto di provenienza del 23.12.1997 a rogito del Notaio Paolo Becchetti, rep.
36.825, @ stato precisato che, con atto a rogito del Segretario Generale del Comune di
Civitavecchia, del 18.07.1990, rep. n. 80 “Convenzione per la concessione in diritto di
superficie su aree comprese nel Piano di Zona S. Liborio”, il Comune di Civitavecchia ha
assegnato, in diritto di superficie, per anni 99 rinnovabili per altri 99, alla cooperativa
E.CA.L. Ente Cooperativo Alto Lazio (dante causa del ricorrente), le aree su cui sono
sorti i predetti cespiti rientranti nella tipologia di Edilizia Economica Popolare (PEEP)
ai sensi della legge 22 ottobre 1971 n, 865
Gli assegnatari, Signor Sl ccpiy, QEiSivri: Ausne o WENwe G,
quali aventi causa della Cooperatlva E CAL sono automaticamente subentrati nei
diritti e negli obblighi imposti da tale Convenzione. In particolare gli assegnatari si
sono impegnati ad accettare e rispettare che, nel caso di successiva vendita, come
previsto dall’art. 9 della Convenzione, il prezzo massimo di cessione sia sottoposto a
vincolo da parte del Comune (vincolo di prezzo massimo).
Il Comune di Civitavecchia, ad istanza degli assegnatari, con determinazione
dirigenziale n. 527 del 28.03.2019, ha stabilito che, in forza della predetta
Convenzione, il prezzo massimo di cessione del diritto di superficie dei cespiti
immobiliari sopra indicati & pari ad euro 168.396,49.
Allo stato, quindi, il ricorrente e gli altri comproprietari, possono mettere a
disposizione della Liquidazione del Patrimonio i loro diritti reali di proprietaria
superficiaria, per il valore massimo {imposto dal Comune) di euro 168.396,49. Cio
non toglie, tuttavia, che potendo affrancare il diritto di proprieta superficiaria,
trasformandolo in diritto di piena proprietd, tramite versamento della somma di euro
11.158,00 al Comune di Civitavecchia (come dallo stesso Ente comunicato - Prot.
i 41552 del 08.05.2019), gli assegnatari non possano alienare il diritto di superficie dei
| cespiti immobiliari anzidetti ad un prezzo superiore a quello massimo sopra indicato
di euro 168.396,49, facendo. affrancare dalla Procedura in favore dell’aggiudicatario il
diritto di piena proprietd. JL nuovo comma 49 quater dell'art. 31 della Legge 23
! dicembre 1998, n. 448 stabilisce infatti che il contratto di vendita ad un prezzo
superiore a quello vincolato & valido ed efficace, ad eccezione della parte di
rezz nte il valore del vincolo. Tale parte rimane quiescente in attesa di
acquistare efficacia con il pagamento dell'affrancazione che. come previsto dai
comma 49 bis pud essere richiesta non solo dal proprietario, ma da chiunque
ne abbia interesse (nel caso specifico potrebbe essere richiesta dal Signer

MOW&O dalla Procedura).

{(**) Precisazione:

=

le disponibilith liquide sono date dalla quota parte delle retribuzioni che verra
determinata ai sensi dell’art. 14-ter, comma 6, lettera b) Legge 3/2012 e che viene,
allo stato, stimata in € 50 mensili, pari a compiessivi € 2.400,00 da corrispondere
nel corso dei 48 mesi di durata minima della Procedura.
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Beni immobili

ist. n. 10 de

{ beni immobili, come gia indicato nella domanda di liquidazione del patrimonio e
nel verbale di inventario, sono costituiti da:

Num. | Diritto Descrizione Identf. Catastali Nate

1 4 diritto di Quota di % del diritto di proprietd | Foglio 18 La restante quota %
proprieta superficiaria di abitazione sita in | Part. 513 della proprietd
superficiaria Civitavecchia (RM), via Carlo Fontana | Sub. 70 superficiaria ¢
n. 13, distribuita su tre livelli (S1, T, t {cort esclusive e lastrico | riconducibile al
P1) con annessi corte esclusive e | solaresub.69,71e72) fratello del ricorrente,
lastrico solare. Consistenza 7,5 vani. R.C.61975 € Signor  Riggtries
Sup. Catastale mq 157 & coniugato in
Categoria A/7 regime di comunione
Classe 1 legale dei beni con

et
Entrambi i
comproprietari  sono
disponibili alla
liquidazione della loro
quota di competenza
del diritto di

superficie.

2 ¥4 diritto di Quota di ¥ del diritto di proprieta Foglic 18 La restante quota ¥z
proprieti superficiaria di garage con adiacente | Part 513 della proprietd
superficiaria rampa, sito in Civitavecchia (RM), via | Sub. 110 superficiaria &
Carlo Fontana n. 13, di mq, 26. con annessa rampa sub. | riconducibile al
109 fratello del ricorrente,
Categoria C/6 Sigrior  Fiwwiesemie
b Piano 51 Eiumew, coniugato in
(lasse 3 regime di comunicne
R.C. 123,54 €. legale dei beni con

e
Entrambi i
comiproprietart sono
disponibili- alla
liquidazione deila loro
quota di competenza
del diritto di

superficie.

3 1/36 diritto Quota di 1/36 del diritto di proprietd | Foglio 18 La restante quota
di superficiaria di magazzino sito in | Part 513 1/36 della proprietd
proprietd Civitavecchia (RM) via Giulio Cerruti, | Sub.113 superficiaria 3
superficiaria piano $1, superficie catastale mq. 334 Piano 51 riconducihile al
Categoria C/2 fratello del ricorrente,
Classe 1 Signor RTINS
R.C.934,27 B coniugato in

regime di comunione
legale dei beni con

MRty

Entrambi i
comproprietari sono
disponibili alla

liquidazione della loro

6
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ist. n. 10 dep. 158

quota di competenza
del diritto di
superficie.

Pertanto, sommando alle quote immobiliari del sovraindebitato Mufikmie @

anche le quote dei comproprietari, Sig. G N

e -
RCERS

), ¢ SlRE SERw

verranno posti in vendita, all'interno della ﬂresente procedura, i _seguenti ben

immobilj { diritti reali per la quota 1/1 e di 1/18 del diritto di proprieta superficiaria):

Num. | Diritto

Descrizione

Identif. Catastali

1 1/1 diritto di Quota di % del diritto di proprieta | Foglio 18
proprieta superficiaria di abitazione sita in | Part. 513
superficiaria Civitavecchia {RM), via Carlo Fontana n. | Sub. 70

13, distribuita su tre livelli (81, T, P1] con
annessi corte esclusive e lastrico solare.

(corti esclusive e lastrico
solare sub. 69,71 e 72)

Consistenza 7,5 vani. R.C. 619,75 €
Sup. Catastale mq 157
Categoria A/7
Classe 1
2 1/1 diritto di Quota di 3 del diritto di proprietd | Foglio 18
proprieta superficiaria di garage con adiacente | Part. 513
superficiaria rampa, sito in  Civitavecchia (RM), via | Sub. 110
Carlo Fontana n. 13, di mq. 26. con annessa rampa sub. 109
Categoria C/6
Piano S1
Classe 3
R.C. 123,54 €.
3 1/18 diritto Quota di 1/36 del diritto di proprieta | Foglio 18
di superficiaria di magazzino sito in | Part. 513
proprieta Civitavecchia (RM) via Giulio Cerruti, piano | Sub.113
superficiaria 51, superficie catastale mq. 334 PianoS1
Categoria C/2
Classe 1
R.C. 934,27

In data anteriore al deposito del piano di liquidazione, su indicazione deila scrivente,
il ricorrente aveva dato incarico, all’ Arch. Monica Galeotti, C.T.U. ¢/o il Tribunale di
Civitavecchia, di determinare il pilt probabile valore di mercato degli immobili
riconducibili al sovraindebitato. La stessa, accettato Yincarico, eseguiti i rilievi (anche
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Ist. n. 10 d

con assistenza della scrivente) e gli accessi agli atti c/o i competenti Uffici territoriali, ha
terminato in data 18.06.2019 Velaborazione della Perizia di Stima, la quale & stata
allegata alla domanda di liquidazione del patrimonio presentata dal ricorrente e

regolarmente depositata a corredo della stessa presso la Cancelleria Fallimentare del
Tribunale.

La scrivente, considerata la qualita e il pregio della Relazione Tecnica di Stima redatta
dall’Arch. Monica Galeotti, ritiene opportuno ricevere integralmente le risultanze
tecniche nella stessa contenute, al fine di contenere i costi della procedura, senza
procedere alla nomina di un ulteriore perito (la designazione dell’Arch. Galeotti & stata
infatti suggerita/indicata dalla scrivente al ricorrente {GHEFEEISESMIR, neclla fase di
formulazione deila domanda).

Prima di mettere in vendita i beni immobili, secondo la scrivente, si rende necessario,
tuttavia, acquisire una certificazione notarile ex art. 567 c.p.c,, relativa al ventennio ante
apertura della domanda di liquidazione del patrimonio. Il compenso richiesto dal Notaio
per la redazione della stessa dovra essere considerato costo della procedura da pagarsi
in pre-deduzione.

Beni mobili registrati

i beni mobili registrati, come indicato nella domanda di liquidazione del patrimonio e nei
verbale di inventario, sono costituiti soltanto dall’autocarro targato DS 414 MF.

il e

sk ek kol ko

Ad esclusiva utilita delle parti, si precisa inoltre, che non & prevista Fapprovazione
del programma, pur ritenendo di dover sottoporne il controllo ai competenti
organi di giustizia, la cui valutazione si rende necessaria per dichiarare la
conformita degli atti dispositivi al programima ed autorizzare successivamente le
azioni previste dall’art. 14 novies, comma 3 Legge n. 3/2012, - o

3. MODALITA’ DI VENDITA EX ART. 14 novies, secondo comma Legge 3 /2012
3.1. ALINAZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE

Ad avviso dello scrivente, la vendita degli immobili, da realizzarsi nel pili breve tempo
possibile, si da agevolare Viter della procedura ed in conseguenzadi ¢id, un rapido
soddisfacimento del ceto creditorio, a norma dell’art. 14 novies L.n. 3/2012, potra essere
" effettuata dal liquidatore ricorrendo “a procedure competitive, anche qv_vi_a_lendosi di
soggetti specializzati, (...} assicurando, con adeguate forme di pubbligitc:)_,i.Ia.“massima
informazione e partecipazione degli interessati”. S '

Pertanto, il sottoscritto liguidatore, avendo provveduto alla formazione dell’inventario
ed avendo precisato i termini e le modalita di svolgimento del programma di
liquidazione, con specifico riferimento alle proprieta immobiliari,
COMUNICA

che la allenazione del compendio immobiliare avverra secondo le modalita della
VENDITA SENZA INCANTO disciplinata dagli artt. 570 c.p.c. € ss., conl perfezionamento
del trasferimento dei diritti reali insistenti sul compendio immobiliare acquisito
all’attivo della procedura, tramite atto pubblico notarile ed in-particolare:

1. gli immobili oggetto delia procedura sopra indicati, saranio sottoposti a vendita
: g
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Ist. n. 10 dep. 1

coattiva, in unico lotto (LOTTO UNICO) nella consistenza indicata nella perizia di stima
redatta dall'Arch. Monica Galeotti, per il diritto di proprieta superficiaria 1/1
relativamente alle unitad immobiliari, sopra indicate ain. 1 e n. 2 e per il diritto di
proprieta superficiaria 1/18 relativamente all’unitd immobiliare n. 3:
- 1/1 del diritto di proprieta superficiaria di abitazione sita in Civitavecchia
{RM), via Carlo Fontana n. 13, distribuita su tre livelli (S1, T, P1) con annessi corte
: esclusive e lastrico solare. Consistenza 7,5 vani. Identificato al N.C.E.U. del Comune
di Civitavecchia al Foglio 18, part. 513, sub 70 ( corti esclusive e lastrico solare sub
69,71 e 72), R.C. 619,75, superficie catastale mq 157, cat. A/7, classe 1;
- 1/1 del diritto di proprietd superficiaria di garage con adiacente rampa, sito
in Civitavecchia (RM), via Carlo Fontana n. 13 di mq. 26. Identificato al N.C.E.U. del
Comune di Civitavecchia al Foglio 18, part. 513, sub 110 con annessa rampa sub
109, cat €/6, Piano S1, classe 2, R.C. 123,54;
- 1/18 del diritto di proprieta superficiaria di magazzino sito in Civitavecchia
(RM) via Giulio Cerruti, identificato al N.C.E.U. al Foglio 18, part. 513, sub 113,
piano §1, categoria C/2, classe 1, R.C. 934,27;

2 che devono intendersi qui per intero richiamate, quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili posti in vendita nel
presente provvedimento, le indicazioni e gli accertamenti operati dal perito Arch.

Monica Galeotti nella perizia agli atti;
3. il prezzo base d’asta é di € 278.800,00, pari al valore di perizia stimato dall’Arch,

: Monica Galeotti per il diritto di_piena proprietd (100%), giusta consesuente

competitiva, il prezzo di aggjudicazione sia pari o superiore ad euro 168.396,49. con
agamento finanziato tramite le disponibilitd liquide incassate a mezzo della
cauzione versata dall'aggiudicatario (il costo dell’affrancazione, qualora il prezzo
di vendita sia,superiore ad euro 168.396,49 & quindi posto a carico della procedura).
Nel caso in cui il valore di aggiudicazione all’esito della gara competitiva fosse
inferiore ad euro 168.396,49, la procedura e/o il sovraindebitato Rinimslamei-Ammig:,
non provvedera alla procedura di trasformazione del diritto di proprieta superficiaria
in diritto di piane proprietd, dal Comune di Civitavecchia, vendendo meno la
necessita di eliminare il vincoloe convenzionale del prezzo massimo di cessione;

4. gli oneri notarili previsti per il rogito dell'atto di compravendita e per il
trasferimento dei beni immobili (imposta di registro, imposta ipotecaria e catastale,
voltura catastale, cancellazione delle formalitd pregiudizievoli, imposte di bollo, ecc)
sono poste a carico della parte acquirente;

5 lavendita del compendio immobiliare sopra descritto si svolgera secondo il rito della
vendita senza incanto, al prezzo base d’asta in euro 278.800,00;

6 in caso di gara le offerte in aumento non potranno essere inferiori ad euro
5.000,00;

7. illiquidatore provvedera:

a) a fissare un termine non inferiore a 90 giorni e non superiore a 120 giorni

dall'avviso di vendita per la presentazione delle offerte di acquiste per il compendio

immobiliare sopra indicatc;

b) a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente

la convocazione delle parti, dei creditori iscritti e degli offerenti che abbiano
9
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Ist. n. 10 d

presentato offerte cartacee, davanti a sé presso il proprio studio per l'apertura delle
buste, la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra tutti gli offerenti;

¢} alla ricezione presso il proprio studio, anche tramite il personale addetto, delle
buste contenenti le offerte cartacee;

d) al’apertura, presso il proprio studio, delle buste depositate in forma cartacea,
all'eventuale presenza delle parti, degli offerenti e dei creditori;

e) all'esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo
le modalita indicate nella presente programma di liquidazione e nel relativo avviso di
vendita; _

f) a dichiarare I'inefficacia o I'inammissibilit delle offerte presentate tardivamente o
non conformi a quanto disposto in questo programma;

g) alla deliberazione sull'unica offerta ammissibile secondo le disposizioni' dell’art.
572 c.p.c., provvedendo quindi alla aggiudicazione o alla fissazione di. una nuova
vendita;

h} ad avviare, nella ipotesi di pil offerte ammissibili 1a gara tra gli offerenti ex art.
573 c.p.c., pronunciando 1'aggiudicazione a favore del miglior offerente (allorché sia
trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza che ne sia seguita un’altra maggiore);

i} a redigere il verbale delle operazioni di vendita depositandone copia informatica
nel fascicolo della procedura assieme agli allegati e agli adempimenti pubblicitari;

) a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resesi
aggiudicatari e a depositare quella dell’aggiudicatario sul conto intestato alla
procedura, acceso presso la Banca di Credito Cooperativo di Roma Agenzia n. 59 di
Civitavecchia 00053 (RM]};

m) a comunicare all’aggiudicatario, entro 20 giorni dall’aggiudicazione, 'ammontare
del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare sul conto della procedura,
acceso presso la banca anzidetta, a mezzo bonifico bancario. Il saldo prezz’o,;:;fnfatt_i,
come le spese presunte di vendita, tra cui gli onorari del notaio rogante atto di -
compravendita e gli oneri fiscali e tributari relativi alla fase del trasferimento dei beni
e cancéllazione delle formalita pregiudizievoli, dovra essere versato entro il termine
massimo di 120 giorni dall'aggiudicazione, o il minor termine indicato
dall’aggiudicatario stesso nell’offerta irrevocabile di acquisto. Solo successivamente
all'incameramento da parte della procedura delle suddette somme verra ieseguito il
rogito notarile e saranno corrisposti dalla procedura al notaio gli onorari e le spese di
trasferimento dovuti, per conto dell’aggiudicatario, verso il quale il notalo emettera la
relativa parcella; '

n) a comunicare tempestivamente al Giudice il mancato versamento del saldo prezzo
entro il termine fissato, per I'emissione, da parte di quest’ultimo, del provvedimento
di decadenza dall’aggiudicazione e della perdita della cauzione versata, trattenuta in
favore della procedura a titolo di multa; '

0) a depositare telematicamente la copia del verbale di aggludlcazmne e relativi
allegati nel fascicolo della procedura;

p) in caso di infruttuoso esperimento della prima vendita senza incanto al valore
d'asta sopra indicato di euro 278.800,00, a fissare una nuova vendita, emettendo il
relativo avviso entro 30 giorni dall’esperimento 1nfruttuoso e rlbassando il valore.
d’asta del 10%, fissando un nuovo termine non inferiore: a 60 giorni e non superiore a

10
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120 giorni per formulare offerte e a fissare al giorno successivo, innanzi a sé, la
convocazione delle parti e degli offerenti per le deliberazioni sulle offerte e per
I'eventuale gara tra gli offerenti. Tutti i valori d’asta e i corrispondenti valori
dell’offerta minima efficace, ex art. 571, secondo comma c.p.c,, saranno arrotondati
all'unita di euro immediatamente superiore, nel caso in cui la parte decimale del
prezzo ribassato superi i 50 centesimi e saranno arrotondati alla unitd di euro
immediatamente inferiore nel caso in cui la parte decimale non superi i 50 centesimi;
q) in caso di infruttuoso esperimento della seconda vendita senza incanto al valore
d’asta gia ribassato a determinare un’ulteriore riduzione del valore del 10% rispetto
all'ultimo praticato procedendo nel modo descritto anche per la terza e quarta
vendita senza incanto; in caso di infruttuoso esperimento anche della quarta vendita
senza incanto al valore d’asta ribassato a fissare un quinto esperimento di vendita
senza incanto con un ulteriore valore d'asta ribassato nella misura del 109% rispetto
all'ultimo praticato, nonché in caso di infruttuoso esperimento anche del quinto
esperimento di vendita a fissare ulteriori esperimenti di vendita senza incanto,
procedendo per ognuno di essi a successivi ribassi del valore d’asta del 10 9%,
rispetto all'ultimo praticato.. Nel caso in cui il valore d’asta dovesse scendere, all’esito
di plurimi esperimenti di vendita infruttuosi, al di sotto dell'importo di euro
20.000,00 il liquidatore rimettera con apposita relazione la questione al Giudice per
I’adozione degli opportuni provvedimenti;

r) per ogni esperimento di vendita verra redatto a cura del liquidatore apposito
verbale, che sara depositato nel fascicolo telematico della procedura, unitamente ai
relativi allegati;

il saldo prezzo di aggiudicazione (pari al prezzo di aggiudicazione dedotta la
cauzione prestata) dovra essere versato mediante bonifico bancaric sul conto
corrente di pertinenza della procedura anzidetto, entro il termine indicato
nell’offerta, ovvero, qualora sia stato indicato un termine superiore, entro il termine
massimo di 120 giorni dalla data dell’esperimento di vendita (soggetto a sospensione
nel periodo feriale);

qualora I'aggiudicatario intenda per il pagamento del saldo prezzo far ricorso a un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sul
compendio immobiliare acquistato, egli dovra indicare nell’offerta 'istituto di credito
mutuante. Entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le somme
dovranno essere erogate direttamente dall’lstituto di credito mutuante mediante
consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a “TRIBUNALE DI
CIVITAVECCHIA PROC. AR. 14/2019". Unitamente all’assegno I'lstituto di credito
dovra consegnare al liquidatore l'atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la
relativa nota di iscrizione. Contestualmente alla presentazione dell’atto di
compravendits, il Notaio rogante presentera al Conservatore dei Pubblici Registri
Immobiliari, anche la nota di iscrizione ipotecaria. Qualora si renda necessaria la
sottoscrizione del contratto di compravendita contestuale alla stipula del contratto di
finanziamento, I'aggiudicatario dovra farne richiesta nell’offerta di acquisto, a pena di
INEFFICACIA DELLA STESSA ED EVENTUALE DECADENZA DALL’AGGIUDICAZIONE,
al fine di coordinare, entro il termine di scadenza del saldo prezzo, le operazioni
necessarie alla contestuale stipula del contratto di finanziamento e del contratto di
compravendita; .
10. nel medesimo termine per il versamento del saldo prezzo, 'aggiudicatario & tenuto
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Ist. n. 10

anche al versamento degli oneri fiscali e tributari conseguenti all’acquisto del bene,
nonché al pagamento degli onorari richiesti dal notaio rogante. L'importo di tali oneri
€ onorari sara tempestivamente comunicato all'aggiudicatario dal liquidatore, entro
20 giorni dall'aggiudicazione. Il mancato versamento entro il termine di quanto
complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo prezzo, sia a titolo di oneri accessori)
comportera la decadenza dall'aggiudicazione e Ia perdita della cauzione, c¢on
incameramento della stessa da parte della procedura;

11. in osservanza a quanto previsto dall’art. 490 ¢.p.c. e al fine di contenere quanto piu
possibile i costi della procedura, la quale fino alla vendita dei cespiti immobiliari non
disporrad di ricorse finanziarie, ad eccezione delle esigue somme di eurc 50,00
accantonate mensilmente come quota parte delle retribuzioni del debitore, degli
esperimenti di vendita sari data dal liquidatore notizia mediante:

- pubblicazione del decreto di apertura della liquidazione del patrimonio, dell’avviso
di vendita, del programma di liquidazione e dell'elaborato peritale, compresi i suoi
allegati, sul sito istituzionale del Tribunale di Civitavecchia, da eseguirsi a cura del
liquidatore, per il tramite della Cancelleria Fallimentare;

- inserimento del decreto di apertura della liquidazione del patrimonio, dell’avviso di
vendita, del programma di liquidazione e dell’elaborato peritale, compresi i suoi
allegati, sul portale del Ministero della Giustizia, area portale delle vendite pubbliche,
almeno 45 giorni prima dell’esperimento di vendita;

Gli oneri economici necessari alla pubblicita (tra cui le spese di notifica) sono posti a
carico della procedura e quindi saranno pagati in prededuzione all'occorrenza e
prima del riparto finale a mezzo bonifico bancario dal conto corrente intestato alla
procedura al liquidatore, attraverso le somme dalla stessa incamerate tramite i
versamenti periodici di euro 50,00 mensili eseguiti dal sovraindebitato Andrea
Pierfederici, come quota parte delle sue retribuzioni da destinare al soddisfacimento
della massa creditoria. il liquidatore, infatti, provvedera al pagamento delle ricevute
erariali del Ministero di Giustizia per la pubblicazione sul Portale defle Vendite
Pubbliche, attraverso addebito diretto del contributo erariale di euro 100,00 su
propria carta di debito prepagata, e provvedera alle spese di notifica anticipando in
contanti le relative somme presso lo sportello UNEP del Tribunale di Civitavecchia,
ottenendo il corrispettivo rimborso tramite bonifico bancario dal conto intestato alla

Giudice per procedere di volta in volta, con bonifico bancario da 'addebitar’éi sul conto
della procedura, al rimborso in proprio favore, del contributo erariale dalla stessa
anticipato per la pubblicazione sul PVP e al rimborso delle spese di notifica

corrisposte all'Ufficio UUNEP del Tribunale di necessitd di

richiedere per ogni esperimento di vendita la relativa autorizzazione e la conseguente
emissjone del mandato di pagamento;

12. la vendita avverra nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti
attive e passive;

13. la vendita & a corpo e non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

14 la vendita non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualitd, né potra essere revocata per qualunque altro motivo. Conseguentemente,

12
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I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivante dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

15. il compendio immobiliare viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da

trascrizioni di pignoramenti e sequestri conservativi e le relative spese di
cancellazione saranno a carico dell’aggiudicatario;

i6. la partecipazione alla vendita forzosa non esonera gli offerenti dal compiere le visure

17.

ipotecarie e catastali;

I'offerta di acquisto dovra contenere:

a) il cognome, il nome, il iuogo e la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo
stato civile, il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato il compendio
immobiliare (non sara possibile intestare il compendio immobiliare a soggetto
diverso da quello che sottoscrive I'offerta). Se I'offerente & coniugato ed in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge. Se l'offerente & minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori,
previa autorizzazione del Giudice Tutelare; se l'offerente agisce quale legale
rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del Registro delle
Imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina che giustifichi i
poteri; '

b) i dati identificativi del lotto unico per il quale I'offerta & proposta;

¢) lindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena d’inefficacia
dell’offerta, inferiore di oltre un quarto al valore d’'asta indicato nel presente
avviso, costituente I'offerta minima sopra indicata, considerato il disposto
dell'art. 571 co. Il c.p.c.

d) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

18. documenti da allegare all'offerta:

18.

a) copia del documento di identita dell’'offerente e del coniuge in comunione legale
dei beni;

b) originale della procura speciale o copia autentica della procura generale,
nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuratore legale, cioe di avvocato;

¢) copia semplice della visura camerale della societa attestante i poteri del legale
rappresentante della persona giuridica offerente, risalente a non pill di tre mesi,

ovvero copia della delibera assembleare che autorizzi il soggetto interno alla societd
alla partecipazione alla vendita in luogo del legale rappresentante e originale della

procura speciale o copia autentica della procura generale rilasciate da questi
attestante i poteri del soggetto interno delegato;

modalita di versamento della cauzione: _

all'offerta dovra essere allegata una fotocopia del documentc di identita
dell'offerente, nonché esclusivamente un ASSEGNO BANCARIO CIRCOLARE NON
TRASFERIBILE di agenzia operante in ltalia, ovvero VAGLIA della BANCA DI ITALIA o
VAGLIA POSTALE “ROSA”, intestato a “Tribunale di Civitavecchia, Procedura A.R.

 n.14/2019", per un importo pari al 10% del prezzo offerto, che sari trattenuta in

caso di rifiuto dell’acquisto;
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20. irrevocabilita dell'offerta:

salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c. l'offerta presentata nella vendita senza
incanto @& irrevocabile. Si potrd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente
anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita.

21. svolgimento della vendita:

le buste saranno aperte alla presenza dei soli offerenti, delle parti e dei loro avvocati,
il giorno ed all’ora indicati nel presente avviso di vendita; qualora per I'acquisto del
lotto unico sopra indicato siano state proposte pil offerte valide, si procedera alla
gara sulla base della offerta pili alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in
aumento, da effettuarsi nel termine di 60 secondi dall'offerta precedente, non potra
essere inferiore a quanto indicato nell’avviso di vendita. I! bene verra definitivamente
aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio pil1 alto. Se la gara non pud aver luogo per
mancanza di adesioni degli offerenti, il liquidatore disporra la vendita a favore del
migliore o primo offerente. All'offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione
sara immediatamente restituita.

22, offerta per persona da nominare:

nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato I'offerta e sia
rimasto aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al liquidatore, nei
tre giorni successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta,
depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della
procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

. modalita di presentazione dell'offerta:

le offerte di acquisto (in bollo) potranno essere presentate (anche da persona dlversa
dall’'offerente), in busta chiusa presso lo studio del liquidatore nel luogo indicato e
negli orari indicati nell’avviso di vendita e saranno ricevute dal personale: addetto,
fino alle 12.00 del giorne precedente la data fissata per il loro esame e per la
vendita, ad eccezione del sabato e festivi. Sulla busta dovra essere indicato
‘esclusivamente il nome di chi deposita materialmente U'offerta, la data della vendita e
il nome del liquidatore; nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero
della procedura, né il bene per cui & stata fatta I'offerta, né V'ora della vendita o altro,
deve essere apposta sulla busta;

24. perfezionamento del trasferimento dei diritti reali posti in vendlta
terminate tutte le operazioni propedeutiche all'individuazione della migliore offerta -
di acquisto presentata in conformitd al presente programma di liquidazione, il
liquidatore chiedera 'autorizzazione al Giudice per procedere al perfezionamento
del trasferimento al soggetto risultato aggiudicatario dei diritti reali posti in vendita,
da eseguirsi tramite atto pubblico notarile. Con la menzionata autorizzazione il
Giudice ordiner3 la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli, ivi compresa la
cancellazione del decreto di cui all’art. 14 ~ quinquies comma 1 Legge 3/2012;

25. comunicazioni e notifiche:

il decreto di apertura della liguidazione del patrimgnio del 21.11.2019 e la
relativa integrazione del 12.12.2019, il presente pro ma di liguidazione e

gli avvisi di vendlta. saranno notiﬂcatl. almeno 30 g orni prima delia_data
h __ vilegio | _—

sui beni inventariati, 3 R b ¢ B
MERaanidE A tutti gli altrl creditori la suddetta documentazmne saré trasmessa a
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mezzo messaggio di posta elettronica certificata, all'indirizzo pec dagli stessi fornito
al liquidatore o, ove non fornito, presso la Cancelleria Fallimentare del Tribunale di
Civitavecchia; :

26. comunicazione al Giudice, ai creditori, al sovraindebitato e ai
comproprietari dell'esito delle operazioni di vendita:
terminate tutte le operazioni propedeutiche all'individuazione della migliore offerta
di acquisto presentata in conformita al presente programma di liquidazione, il
liquidatore informera il Giudice, i creditori, il sovraindebitato e i comproprietari che
procedera al perfezionamento del trasferimento, al soggetto risultato aggiudicatario
dei diritti reali posti in vendita, da eseguirsi tramite atto pubblico notarile, previa
certificazione energetica (con costi a carico della procedura). Una volta perfezionato
il trasferimento, verificata da parte del Giudice la conformita al presente programma
di liquidazione degli atti dispositivi posti in essere, lo stesso, ai sensi dell’art. 14 -
novies comma 3 Legge 3/2012, ordinera la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli, ivi.compresa la cancellazione del decreto di cui all’art. 14 - quinquies
comma 1 Legge 3/2012 e, successivamente, autorizzera lo svincolo delle somme.

Conclusioni:

la vendita dei cespiti immobiliari avverra in un unico lotto, secondo le modalita della
vendita senza incanto disciplinate dagli art. 570 e ss. c.p.c. Il liquidatore provveder3,
in conformita al presente programma di liquidazione, a spese della procedura (con
rimborso tramite bonifico bancario) alla predisposizione dei relativi avvisi di vendita,
alla loro comunicazione /notificazione agli aventi diritto e alla loro pubblicazione sul
portale delle vendite pubbliche gestito dal Ministero di Giustizia e sul sito del
Tribunale di Civitavecchia, tramite V'ausilio della Cancelleria Fallimentare, nonché a
tutti gli altri atti sopra descritti prodromici alla individuazione della migliore offerta
d’acquisto e all’aggiudicazione alla stessa dei diritti reali posti in vendita. Ii
perfezionamento del trasferimento di tali diritti avverra con atto pubblico notarile,
previa acquisizione di certificazione energetica (con spese a carico della procedura).
Alla vendita seguira, previo controllo da parte del Giudice di conformita degli atti
compiuti al presente programma di liquidazione, I'emissione da parte di quest’ultimo
dell’ordine di cancellazione delle formalita pregiudizievoli, tra cui la cancellazione del
decreto di cui all’art. 14 - quinquies comma 1 Legge 3/2012, Tutti i costi relativi al
trasferimento del compendio immobiliare, compresi gli oneri fiscali e tributari
relativi alla registrazione, trascrizione, voltura e cancellazione delle formalita
pregiudizievoli, sono posti a carico dell’aggiudicatario.

3.2 ALIENAZIONE DEI BENI MOBIL! REGISTRATI
[ beni mobili registrati, come indicato nella domanda di liquidazione del patrimonio e
nel verbale di inventario, sono costituiti soltanto dall’autocarro targato DS 414 MF.
Tenendo conto del fatto che nella domanda di liquidazione del patrimonio il
ricorrente ha richiesto di poter mantenere, per motivi lavorativi, 'utilizzo di tale
veicolo per due anni dall’apertura della liquidazione, la scrivente, visto lo scarso
valore residuo del bene al prossimo 21,11.2021, al fine di contenere i costi della
procedura, ritiene opportuno procedere, a partire dalla suddetta data, alla vendita
dello stesso tramite gara competitiva da effettuarsi senza il ricorso a soggetti
specializzati, ma con semplice e conciso avviso di vendita redatto dal liquidatore, da
pubblicarsi per almeno 30 giorni su siti pubblicitari aventi costi molto contenuti,
quali www.portaporteseit e www.subito.it e www.autoscoutit finalizzato alla
15
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raccolta di offerte di acquisto cauzionate nella misura del 10% del prezzo offerto,
partendo dal prezzo base di euro 600,00 (saranno dichiarate inefficaci le offerte
indicanti un prezzo base inferiore ad euro 600,00). Le offerte dovranno pervenire in
busta chiusa presso lo studio della scrivente entro le ore 12.00 del giorno fissato per
la vendita, indicato nell’avviso di vendita, e dovranno recare all’esterno solo il nome e
cognome del liquidatore, 1a data della vendita e il nome e cognome del presentatore.
Le stesse saranno aperte il giorno della vendita alla presenza delle parti e
dell’offerente. Il bene sara aggiudicato al migliore offerente. In caso di pil offerte
verra indetta una gara tra gli offerenti presenti, partendo dal prezzo pilt alto con
rilancio minimo di euro 100,00. 1l verbale di apertura deile buste e deliberazione
sulle offerte verra depositato dal Liquidatore nel fascicolo telematico della procedura
per’ richiedere al Giudice l'autorizzazione al trasferimento del bene al soggetto
aggiudicatario. Le spese di trasferimento del bene, imposte e tasse, oltre gli oneri
dell’agenzia di pratiche auto che si occupera del passaggio di proprietd del bene,
saranno poste ad esclusivo carico dell’aggiudicatario, come anche le spese necessarie
alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli. Nel caso in cui il primo esperimento
di vendita si riveli infruttuoso, il liquidatore procedera ad ulteriori esperimenti di
vendita, abbattendo di volta in volta il valore d’asta del 10%. Tutti i valori d’asta
saranno arrotondati alla unita di euro immediatamente superiore, nel caso in cui la
parte decimale superi i 50 centesimi e alla unitd di euro immediatamente inferiore,
nel caso in cui la parte decimale non superi i 50 centesimi. Alla conclusione del
decimo esperimento di vendita rivelatosi infruttuoso il liquidatore informera della
situazione il Giudice per I'adozione degli opportuni provvedimenti. Tutti i verbali di
deliberazione sulle offerte, sia in presenza delle stesse che in assenza (verbale dj asta
deserta), verranno depositate telematicamente nel fascicolo della procedura.

Con_apposita e unica istanza la scrivente chiedera l'autorizzazione al Giudice per
procedere di volta in volta, con bonifico bancario da addebitarsi sul conto della

procedura. al I'lmeI'SO in proprlo favore. delle spese di pubbhcazmng del coinciso

esperimento di ita la rel autorizzazion n issi 1
mandato di pagamento;

4. TEMPI1 DI LIQUIDAZIONE DELL’ATTIVO

I tempi di liquidazione sono condizionati dall’esito delle aste che saranno fissate per
la vendita dei beni, mobili ed immobili.

Pur dovendosi prevedere una durata della procedura non inferiore ai 4 anni (al fine
di acquisire gli eventuali beni sopravvenuti successivamente alla demanda di
liquidazione, previa integrazione del relativo inventario),. si-ritiene di poter
provvedere all’alienazione dei beni immobiliari gid nel-corso del biennio iniziale
2020/2021. Per I'alienazione dei beni mobili registrati sara necessario attendere la
fine defl’anno 2021.

Si fa presente che le spese di giustizia oltre che degli oneri ¢he matureranno in corso
di procedura, in quanto pre-deducibili rispettc ad ogni altro credito, saranno
liquidate con priorita, anche durante la liquidazione (tra queste vi rientrane anche le
spese di trascrizicne del decreto di apertura della procedura presso la Conservatoria
e presso il PRA, gia anticipate dallo scrivente liquidatore).
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5. PROSPETTO RIASSUNTIVO DEI DEBITI RISULTANTI DALLA DOMANDA DI

LIQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO

Siriportano di seguito i debiti del sovraindebitato GSERERERND ¢ 2
dalla domanda diliquidazione del patrimonio presentata in data 22.07. 2019

Creditore Importo
Unione di Banche Italiane S.p.A. 146.653,25 €
{C.F. 03053920165) (ipotecaria 1° grade)
95.938,99 €
(chirografario)
Banca di Credito Coaperative di Roma 36.430,76 €
(C.F §1275240586) (ipotecario 2° grado)
Agenzia delle Entrate 5.488,58 €
{privilegio generale)
Agenzia delle Entrate-Riscossione 96.645,09 €
: (ipoteca di 3° grado)
Italcanna sri 7.284,06 €
(CF. 01514590460) (ipoteca 4° grado)
IRRERA Roberto 70.733,14 €
{C.F. RRRRRT68MO7C773M) privilegio generale
IRRERA Davide 93.643,67 €
(C.F. RRRDVD78A14(773Q) privilegio generale
TRAVAGLIATI Milko 101.827,58 €
(C.F. TRVMLK74L10C773K) privilegio generale
Agenzia delle Entrate-Riscossione 242.377,30 €

{privilegio generale)

Banco di Sardegna S.p.A.
{C.F. 01564560900)Ceduto a
4Mori Sardegna S.r.l. {CF. 04946080266)

79.954,05 €
(chirografario)

Compass Banca S.p.A. 24.554,73 €
{C.F. 00864530159} {chirografario)
Intesa Sanpaoclo S.p.A. 29.493,38 €
(C.F. 00799960158) {chirografario)
C.C.IA. di Roma 520,65 €

C.F. 80099790588 (chirografario)
Daiwa Italy S.r.l 3.611,04€
{C.F. 08597490963) {chirografo)
Ditta MARCELLI Gabrio 442,39 €
{C.F. MRCGBR52A07(C782Y) _{chirografo)
Ego Pasture Sn.c. di FUNGHI Daniele e Alessandro 12.288,07 €
{C.F. 01842450569) (chirografo}
Fassa S.r.l. 572,56 €

{C.F. 00732190152) (in chirografo)
Italia Fishing S.r.L 1.408,82 €
{01387850991}) (in chirografo)
Leader Pesca S.r.l 87396 €
{C.F. 03726561008} {in chirografo)
Navico Italia S.r.l. 2.500,00 €
{C.F. 03806010967) {in chirografo)
Old Captain S.r.l. 1.382,46 €
{C.F. G1597290125) {in chirografo)
Paioli Sport S.r.l, 1.094,85€

g, risultanti
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(C.F 03067210371) {in chirografo)
Scubapro Europe S.r.l. 2.176,90 €
{C.F. 00278450107) {in chirografo)
Sport Fishing Parisi S.r.L 1.908,90 €
(C.F. 02183870746} {in chirografo)
Tecnafish S.r.] 4.465,93 €

{C.F. 00304960115) {in chirografo)
Trabucco International S.r.1. (CF. 02816230342) 2.000,00 €
(in chirografo)

Track Line Sir.l. 2.590,27 €
(C.F. 05066041004) (in chirografo)
Unisport S.r.l. 1.650,57 €

{C.E 03412371209) (in chirografo)
Totale 1.079.511,95 €

6. MASSE ATTIVE POTENZIALMENTE REALIZZABILI

La massa attiva immobiliare va suddivisa in sottomasse in base alle ipoteche iscritte
sui beni immobili che la compongono. Nel caso specifico, sulle 3 unita immobiliari che
formano la massa attiva immobiliare messa a disposizione dal Signor TERmre: per
il Piano di Liquidazione del Patrimonio proposto, esistono 2 distinti “blocchi”
ipotecari; - -
1.1l primo blocco, composto di-n. 4 ipoteche grava sui primi due immobili (abitazione
e garage};

2. il secondo blocco, composto di n. 2 ipoteche grava sul terzo immobile (magazzino).
Le ipoteche della Agenzia delle Entrate e della Italcanna srl gravano solo sulla quota
parte del diritto di proprieta superficiaria (1/2) del Signor fOetssiasishatrims
La massa immobiliare composta da 3 unitd immobiliare pud quindi essere divisa in 4
sub masse immobiliari, sulle quali insistono gruppi di ipoteche diversi:

PRIMA MASSA IMMOBILIARE:

composta dal diritto di % del diritto di proprieta superficiaria riconducibile al Signor
i 88y sulle prime due unitd immobiliari (abitazione e garage), sulle
quali gravano rispettivamente le seguenti ipoteche;

1. ipoteca di primo grado della Ubi Banca Spa;

2. ipoteca di secondo grado della BCC di Roma;

3. ipoteca di terzo grado della Agenzia delle Entrate Riscossione;

4. ipoteca di quarto grado della Italcanna srl;

appresso indicata:

P - Sy

Num. | Diritto Descrizione Identif. Valore di stima
Catastali = | :
1 1% diritto diritto di proprietd | Foglio18 | '136.500 €
di proprietd | superficiaria su abitazione sita | Part. 513 (stima del valore della quota
superficiaria | in Civitavecchia (RM), via Carlo | Sub. 70 di 1% del diritto pieno di
Fontana n. 13, distribuita su tre | {corti proprietd, cedibile in seguito
livelli (1, T, P1) con annessi | esclusive e | a corresponsione al Comune
corte esclusive ¢ lastrico | lastrico ] di Civitavecchia del
solare. Consistenza 7,5 vani | solare sub. | contributo di affrancazione
trasformabile, previo [ 69, 71 e | del dirittc di proprieta
pagamento  dei diritti  di | 72) superficiaria ai  fini della

18



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

Furaptn Dot BLAGHITT DAMEL A Emesso. Dat THNEOSERT FIRIA CUALLEWGATA 2 Saridd beasi s

ist. n. 10 dep. 1

affrancazione liquidati dal | R. C. 619,75
Comune di Civitavecchia in | €
diritto di piena proprietad Sup.
Catastale
mq 157
Categoria
AJ7
Classe 1
2 Y diritto diritto di proprieta | Foglio 18
di superficiaria su garage con | Part. 513
proprietd adiacente rampa, sito in | Sub. 110
superficiaria | Civitavecchia (RM), via Carlo | con
Fontana n. 13, di mg. 26, | annessa
trasformabile, previo j rampa sub.
pagamento - dei diritd di | 109
affrancazione liquidati dal | Categoria
Comune di Civitavecchia in | C/6
diritto di piena proprieta. Piano S1
Classe 3
R.C. 123,54
€

trasformazione dello stesso
in diritto di piena proprieta)
82.514,00 €

(prezzo massimo di cessione
della quota di ¥ del diritto di
proprieta superficiaria
stabilito dal Comune di
Civitavecchia)

SECONDA MASSA IMMOBILIARE:

composta dal diritto di 1/36 del diritto di proprietd superficiaria, riconducibile al
Signor GRSt s solo sulla terza unitd immobiliare, costituita dal
magazzino, sulla quale gravano le seguenti ipoteche:

1. ipoteca di primo grado della Agenzia delle Entrate Riscossione;
2. ipoteca di secondo grado della italcanna srl;

appresso indicata:

Num. | Diritto Descrizione Identf. Catastali Valore di stima
1 1/36 diritto | Quota di 1/36 del diritto di | Foglio 18 2.900,00 €
di proprietd  superficiaria  su | Part. 513 (stima del valore
proprieti magazzino sito in Civitavecchia | Sub.113 della quota di
superficiaria | (RM) via Carlo Fontana n. 13, | Piano$1 1/36 del diritto di
piano S1, superficie catastale | Categoria C/2 proprietd cedibile
mq. 334 trasformabile, previo | Classe 1 con
pagamento dei diriti di | R.C. 934,27 corresponsione al
affrancazione liquidati  dal Comune di
Comune di Civitavecchia in Civitavecchia del
diritto di piena proprieta. contributo di
affrancazione del
diritto di
proprieta
superficiaria al
fini della
trasformazione

dello stesso in
dirittc in piena
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proprieta)
1.684,00 €
(prezze massimo
di cessione della
quota di 1/36 del

diritto di
proprietd
superficiaria,
1/36 stabilito dal
Comune di
Civitavecchia)

TERZA MASSA IMMOBILIARE:

composta dalla quota di %% del diritto di proprietd superficiaria, riconducibile al

fratello del Signor RiGiEwbovie: dfiiw, SNEie Goime Gimrtmizms: c alla moglie,

Epores WEINEWNE- B, sulle prime due unitd immobiliari (abitazione e garage),
sulle quali gravano rispettivamente le seguenti ipoteche:
1. ipoteca di primo grado della Ubi Banca Spa;

2. ipoteca di secondo grado della BCC di Roma.

appresso indicata:

Num. | Diritto Descrizione Identif. Valore di stima
Catastali
1 ¥ diritto diritto di proprietd superficiaria, | Foglio 18 136.500 € 1.
- di su abitazione sita in | Part. 513 (stima del valore della quota
proprieti Civitavecchia (RM), via Carlo | Sub. 70 di % del diritto di proprieta,
superficiaria | Fontana n. 13, distribuita su tre | (corti cedibile con corresponsione
livelli (S1, T, P1) con annessi | esclusive e | al Comune di Civitavecchia
corte esclusive e lastrico solare. | lastrico del contributo di
Consistenza 7.5 vani | solare sub. | affrancazione "del. diritto . di
trasformabile, previo pagamento | 69, 71 e 72) | superficie al fini. della
dei diritti di affrancazione | R. C. 619,75 | trasformazione delic stesso
liquidati dat Comune dil € in diritto in piena proprietd)
" Civitavecchia in diritto di piena | Sup. 82.514,00 €
proprieta Catastale {prezzo massimo di cessione
mq 157 della quota di 3 del diritto
Categoria di proprietd superficiaria
Af7 stabilite dal Comune di
Classe 1 Civitavecchia)
2 ¥ diritto diritto di proprieta superficiaria | Foglio 18
di su garage con adiacente rampa, | Part. 513
proprietd | sito in Civitavecchia (RM), via | Sub. 110
superficiaria | Carlo Fontana n. 13, di mq. 26, | con
trasformabile, previo pagamento | annessa
dei diriti di affrancazione | rampa sub.
liguidati dal Comune di| 109
Civitavecchia in diritto di piena | Categoria
proprieta. C/6
Piano 51
Classe 3
R.C. 123,54
£,

UARTA MAS MMOBILIARE:

20
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composta dal diritto di 1/36 del diritto di proprieta superficiaria riconducibile al
Signor QRIS Ghpe e alla moglie P Gy,  sulla terza unita
immobiliare, costituita dal magazzino, sulla quale non grava alcuna ipoteca

Num. | Diritto Descrizione Identif. Catastali Valore di stima
1 1/36 diritto | Quota di 1/36 del diritto di | Foglio 18 2.900,00 €
di proprietd  superficiaria su | Part. 513 {stima del valore
proprieta magazzino sito in Civitavecchia | Sub.113 della quota di
superficiaria | {RM) via Carlo Fontana n. 13, | Piano S 1 1/36 del diritto di
piano 51, superficie catastale | Categoria C/2 proprieta cedibile
mq. 334 trasformabile, previo | Classe 1 con
pagamento dei diriti di | RC 934,27 corresponsione al
; affrancazione liquidati dal Comune di
Comune di Civitavecchia in Civitavecchia del
‘ diritto di piena proprieta. contributo di
affrancazione del
diritto di
proprieta
superficiaria, aj
fini della
trasformazione

dello stesso in
diritto in piena
proprieta)

1.684,00 €

(prezzo massimo
di cessione delia
quota di 1/36 del

3

s

[ SR ——

diritto di
. proprieta
; superficiaria
stabilito dal
Comune di

: ‘ Civitavecchia)
! L'attivo massimo complessivamente realizzabile dalla liquidazione dei cespiti
immobiliari anzidetti ammonta pertanto ad euro 278.800,00.

Massa | Attivo potenzialmente liquidabile
1 136.500,00 €
2 .' 2.900,00 €
3 | 136.500,00 €
4 2.900,00 €
Totale 278.80,00 €

MASSA MOBILIARE: La massa mobiliare & composta invece dai beni mobili registrati
attualmente intestati al sovraindebitato ed inseriti nel Piano di Liquidazione del
Patrimonlio e la quota parte delle retribuzioni che verra determinata ai sensi delf’art.
14-ter, comma 5, lettera b} Legge 3/2012 e che viene, allo stato, stimata in € 50
mensili, pari almeno a complessivi € 2.400,00 da corrispondere nel corso dei 48 mesi
di durata minima della Procedura, come appresso indicato:
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TARGA DS414MF Acquistato dal ricorrente in data 08.03.2013 al prezzo di euro | IMPORTO
Autocarro FIAT | 1.000,00. 600,00 €
Dobld 1.9 Diesel Allo stato il mezzo si trova in medie condizioni di conservazione.
Attualmente & l'unico veicolo utilizzato dal ricorrente per le
attivitd lavorative dallo stesso svolte (immersioni subacquee e
piccole riparazioni di attrezzature per la pesca e per
Pimmersione) e per gli spostamenti quotidiani.

E’ l'unico bene mobile registrato che pud essere incluso nel
programma di liquidazione. Il ricorrente ha fatto richiesta di
poterlo utilizzare, ex art. 14 —quinquies, comma 2, lettera €], per
I motivi anzidetti, per il primo biennio del programma di
liguidazione.

QUOTA PARTE 2.400,00 €
RETRIBUZIONI

L’attivo massimo complessivamente realizzabile dalla liquidazione dei cespiti
mobiliari anzidetti ammonta pertanto ad euro 3.000,00.

L’ attivo massimo complessivamente realizzabile dalla liquidazione di tutte le
masse ¢ pertanto pari ad euro 281.800,00.

7. SODDISFACIMENTO POTENZIALE DEI CREDITORI

Dal sotto riportato prospetto & facile intuire che la liquidazione del patrimonic sara
sufficiente a pagare solamente parte dei creditori ipotecari e privilegiati, non
lasciando spazio ai creditori chirografari. '

SPESE DI PROCEDURA; le spese di procedura, sa riconoscersi in pre-deduzione,
tenendo conto degli oneri di affrancazione del diritto di proprietad superficiaria e
della relativa trasformazione in diritto di proprieta, possono essere stimate
orientativamente, intorno ad una somma non inferiore ai 40.000.00 e cosi ripartite:

SPESE DI PROCEDURA RIPARITE PER MASSA ATTIVA
1° MASSA "19.000,00 €
2° MASSA 875,00 €
3° MASSA ‘ 19:060_,06@
4°MASSA — T E75,00€
5% MASSA ' T 250€

TOTALE T 40000€

Le possibilita di soddisfazione per ciascuna massa sone pertanto, teoricamente, le
seguenti:

22
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Agenzia delle Entrate Riscossione

SODDISFACIMENTO POTENZIALE RELATIVO ALLA PRIMA MASSA IMPORTO
IMMOBILIARE
BENI IMMOBILI 136.500 €
SPESE D PROCEDURA -19.000 €
. TOTALE DA DISTRIBUIRE | 117.500 €
DA RIPARTIRE TRA:
Creditore Ipotecario di primo grado 73327 €
UBI Banca
Creditore ipotecario di secondo grado 18.215 €
BCC di Roma
Creditore Ipotecario di quarto grado 25958 €
Agenzia delle Entrate Riscossione
SODDISFACIMENTO POTENZIALE RELATIVO ALLA TERZA MASSA IMPORTO
IMMOBILIARE
BENI IMMOBILI "136.500 €
SPESE DI PROCEDURA ~-19.000€
TOTALE DA DISTRIBUIRE 117.500€
DA RIPARTIRE TRA:
Creditore Ipotecario di primo grado 73.327€
UBI Banca
| Creditore Ipotecario di secondo grado 18.215 €
BCC di Roma
Dipendenti ex art. 2751 bis n, 1 c.c. 25958 €
SODDISFACIMENTO POTENZIALE RELATIVO ALLA SECONDA MASSA IMPORTO
IMMOBILIARE
BENI IMMORILI 2,900 €
SPESE DI PROCEDURA -875€
TOTALE DA DISTRIBUIRE 2.025€
DA RIPARTIRE TRA:
Creditore Ipotecario di quarto grado 2.025 €
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SODDISFACIMENTO POTENZIALE RELATIVO ALLA QUARTA MASSA | IMPORTO
IMMOBILIARE :
BENI IMMOBILI 2900 €
SPESE Di PROCEDURA -875 €
TOTALEDADISTRIBUIRE | 2.025€
DA RIPARTIRE TRA:
Dipendenti ex art. 2751 bisn.1 c.c. 2025 €
SODDISFACIMENTO POTENZIALE RELATIVO ALLA QUINTA MASSA | IMPORTO
IMMOBILIARE
BENI MOBILI E QUOTE RETRIBUTIVE . 3.000€
SPESE DI PROCEDURA -250 €
TOTALE DADISTRIBUIRE | 2.750 €
DA RIPARTIRE TRA:
Dipendenti ex art. 2751 bisn.1 c.c. 2.750 €
SODDISFACIMENTO POTENZIALE (nella migliore delle ipotesi) QUOTA IMPORTI
PREDEDUZIONE 100 %_ 40.000,00 €
Creditore Ipotecario di primo grado 100 % 146.653,25 €
UBI Banca o
‘Creditore Ipotecario di secondo grado 100% 36.430,75 €
BCC di Roma
Creditore Ipotecario di quarto grado 29% 27983 £
Agenzia delle Entrate Riscossione
(il creditore ipotecario AdER vedra nella migliore
delle ipotesi il suo credito ipotecario soddisfatto solo
nella misura del 25%, il restante importo, munito prudenzialmente di
privilegio generale, verra postergato al
privilegio generale di grado superiore dei lavoratori dipendenti)
Dipendenti ex art. 2751 hisn.1 c.c. 12 % 30.733 €
TOTALE POTENZIALE RIPARTO 281.800,00 €

All’esito della liquidazione, se tutti i creditori indicati nell’elenco prodotto dal
sovraindebitato in fase di formulazione della domanda di liquidazione del
patrimonio, presenteranno domanda di partecipazione dalla liquidazione del
patrimonio, e verranno iscritti nello Stato Passive-della Procedura,
migliore delle ipotesi, tra questi, verranno soddi_sfatti per intero solo i creditori
ipotecari UBI BANCA e BCC di Roma, mentre verra solo parzialmente soddisfatto

nella
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il ereditore ipotecario Agenzia delle Entrate Riscossione e per nulla soddisfatto il

creditore ipotecario ltalcanna srl.

Sulle masse n. 3 e 1. 4, di competenza dei comproprietari, Signor SRpRNE
RPW, potranno eventualmente, nelia migliore delle Ipote51

trovare soddisfazmne parziale i lavoratori dipendenti, con privilegio generale ex

art. 2751 bis n,1 c.c.

Quelle sopra indicate sono solo ipotesi di realizzazione dell'attivo e relative
ipotesi di riparto dello stesso (anche in base alle domande di partecipazione alla

liquidazione del patrimonio che perverranno al liquidatore dai creditori).

Allo stato solo 3 creditori (Agenzia delle Entrate, dott: Gianluigi Degli Esposti e
Arch. Monica Galeotti) hanno trasmesso via pec al liquidatore la domanda di
partecipazione alla liquidazione del patrimonio. Tutti gli altri, sebbene avvisati,
non vi hanno ancora provveduto.

Qualora dovessero palesarsi sopravvenute esigenze, la sottoscritta presentera un
supplemento al presente programma.

In ultimo la scrivente precisa che per 'alienazione dei beni immobili:

- volutamente non si & optato per la vendita telematica pura, atteso anche e
soprattutto lo scarso riscontro che tale tipologia di vendita riscuote attualmente
tra i potenziali acquirenti del settore (circostanza questa che potrebbe incidere

-negativamente sulle possibilita di esito fruttuoso della vendita in relazione ai

primi esperimenti);
- non & stato possibile, per ora, optare per la vendita telematica sincrona mista in
quanto il Tribunale di Civitavecchia solo da qualche mese ha iniziato nel settore
delle esecuzioni immobiliari, tramite apposita convenzione, ad adottare tale
metodologia di vendita e I'organizzazione prescelta, per quanto riguarda I'Istituto
bancario e la sala aste telematiche e l'assistenza del gestore della vendita
telematica in sala, presenta attualmente dal punto di vista tecnico delle difficolta
ad essere adattata alle vendite competitive relative al settore delle procedure
concorsuali. Nel caso in cui tali difficoltd venissero superate e il compendio
immobiliare oggetto del presente programma non fosse ancora stato alienato, ia
scrivente si riserva di rettificare/integrare lo stesso, adottando come modalita di
vendita la vendita telematica sincrona mista,
Il presente documento viene in data odierna depositato telematicamente nel
fascicolo della procedura e trasmesso a mezzo pec al sovraindebitato, ai
comproeprietari Biwime BiTREe Sk SIS, o 2 tutti i creditori.
Santa Marinella 14.01.2020

Con osservanza

Il Liquidatore

Dott.ssa Daniela Biagiotti
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TRIBUNALE ORDINARIO DI CIVITAVECCHIA
SEZIONE CIVILE
Giudice dott. Giuseppe Bianchi
Procedura di Liquidazione del Patrimonio ex art. 14 ter Legge 3/2012
Ar.N.14/2019
Sovraindebitato IRSHIREETRANRI Y
Liquidatore: dott.ssa Daniela Biagiotti

Attestazione di conformita

lo sottoscritta dott.ssa Daniela Biagiotti, nata a Civitavecchia (RM) il 13.07.1976, c.f.
BGTDNL76L53C773W, con studio professionale in Santa Marinella (RM} Via
Valdambrini n. 24/h, ai sensi del¥art. 16 bis, comma 9 bis, D.L. 179/2012, e dell’art.
16 undecies, comma 1, DL 179/2012

attesto

che l'antescritto atto emesso dalla scrivente in data 14.01.2020, in qualitd di
Liquidatore della Procedura in epigrafe indicata, & copia analogica conforme del
corrispondente atto/provvedimento in formato digitale estratto dal fascicolo

informatico della procedura A.R. n. 14/2019 del Tribunale di Civitavecchia.
Esso consta di numero 25 pagine, esclusa la presente,

Santa Marinella 21.01.2020

Il liquidatore

dott.ssa Daniela Biagiotti
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Oggetto: Procedura di liquidazione del patrimonio ex art.14 ter Legge n.3/2012

DOTT, GHISEPPE CAPPARELLA
MOTAIO
Corso Gentoce%ie n.30

00053 CIVITAVECCHIA (ROMA)

CERTIFICAZIONE NOTARILE EX ART. 567 C.P.C.
TRIBUNALE DI CIVITAVECCHIA

AR, N.14/2019

immobill:

COMUNE DI CIVITAVECCHIA ~ LOCALITA’ S5.LIBORID, VIA CARLO FONTANA N.13 {gid via di P.R.G. snc.) -
EDIFICIO Bf1

Proprietd superficiaria dell'alioggip distribuito al plani seminterrato, terreno, primo e coperiura,
distinto con 8 nint5, con annesse cortl esclusive ¢ con annessa terrazza di coperturs, § tutto per
complessivi vani 7,5 catastali

Proprieta superficiaria del locale garage con adiacente rampa, posto af piano interrato, della
consistenza di mq.26 catastall

Dette porzion] confinane, & corpo, con interni 4 & §, via Cavlo Fontana, salvo altri e risultanc censite in
Catasto Fabbricati del Comune di Civitavecchia al foglio 18, particelia 513:

Subalterni graffati 69 - 70 —~ 71 ~ 72, 20na censuaria 4, cat. A/7 dasse 1, consistenza vani 7.5,
superficie catastale totsle mq.157, superficie catastale totale escluse le aree scoperte mg.143,
rendita Euro 619,75, via da denominare sne. piano 51-T-1-2 interno 5 edificio B1 {I'aliogglo)
Subaiterni graffati 109 — 110, zona censuaria 4, cat.{/6 classe 3, consistenza mq.26, superficie
catastale myg.26, rendita Eurs 123,54, vie da denominare snc. plano $1 edificio B1 {il gavage con
adiacente rampa)

Koy

in ditta Comune di Civitavecchia per H diritto del concedente, ifiatiamesi Slinc B wEH-EEE
§ per % della

per % della proprietd superficiaria {in regime di comunione dei beni), ol
proprieta superficiaria

Divitti pari ad 1718 dells proprietd superficiaria del magazzino posts al plano seconde Interrato
deiledificio Bf1, della superficie catastale di mq.334 confinante con intercapedine a due latl, area di -
accesso, salvo altrl.
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Detta porzione risulta censita in Catasto Fabbricati del Comune di Civitavecchia al foglio 18, particelia 513
sul.113, zona censuaria 4, cat.C/2, classe 1, consistenza mq.270, superficie catastale miel.334, rendita
Euro ‘}34 27, via da denaminare snc. planc $1 edificio 81, in ditta Comune dt C:vxtaxfeccma per Yarea per
34736, oi EEERsE: per 1736 della proprietd superficiaria e & i v per 1/36 della
proprietd superficiaria in regime di comunione dei beni con it coniuge @

{Detta Intestazione & frutto di errore materiale, essendo il sig. @
B, come risulta daghi altl in appresso descritt,

B coniugato con la signora

Certifico lo sottoscritto dott. GIUSEPPE CAPPARELLA, notalo In Civitavecchia, con studio in Corso Centorelle
n.30, iscritto nel Ruclo del Distretti Notarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia, che le porzioni
immobiliari sopra descritte sono alla data del 30.4.2020 di proprieta superficiaria dei siga.

per essere ai medesimi pervenuti in forza dei seguenti titoli:

-

Atto di assegnazione g rogito del notaio Paolo Becchett! di Civitavecchia in dates 23.12.1997 rep.n.36.825
trascritto a Chvitavecchia i 14.1.1998 al n.150 di formalitd, mediante il quale Ia “E.CAL. — ENTE
COO?E&ATWG ALTO uxzso societd coopefaitva edifizia a ¢.1.” con sede in Civitavecchia, codice fiscale
REPERESES: BEED {In regime di comunione dei beni con Ja sig.ra
» i) o mm {di stato civile i:bem) il divitto di superficie sopra le porzioni in
prece»denza descritte,
1 diritto di superficie per annt 99, rinnovabili per altri 99 annl, & stato concesso dal Comune o
Civitavecchia alla "E.C.AL. — ENTE COOPERATIVO ALTO LAZIO soc. coop. Ed. 3 r.1.” con atto a rogito det
Segretario Generalé del Comune di Civitavecchia in data 18.7.1990 rep.n.80, registrato a Civitavecchia il
27.7.1990 al n. 14883 parte |, trascritto a Civitavecchia il 27.7.1990 &l 5.4500 di formalita, per la costruzione
delle sagome B/1-B/2-B/3 della tipologia di edilizia economica e popolare nel Piano di Zona S..Liborio, al
sensi dells legge 22.10.1971 n 865, sulfarea di mg.3197 riportata nel M.C.T. di Civitavecchis al foglio 18
particelle 280-281-283-284-292-17 parte, 167 parte, 172 parte , 201 parte,

Su detti immobili grevano le seguenti formalits:

Iscrizione accesa in date 10.2.2010 reg.gen.n.1728 reg.pertn.273 retiificate in data 15.9.201%
reg.gen.n.7302 reg.part. 1102, gravante sulle proprietd sugzeﬁﬁdarfa delle unita censite al foglio 18
parta:eﬂa 513 subb.68, 70, 71, 72, 109 e 110, a carico di Chsdaemin AgEaRe-{debitore ipotecario),
SR (o o N % Sxefie (terzo datore di ipoteca), per Euro 400.000,00 a garanzia del mutuo
ds Euro 200.000,00 da estinguere in anni 10, concesso con atto a rogito del notailo Siefenia Glacslone di
Roma in data 8.2.2010 repn.11539/7396 dalla Banca delle Marche s.pa. con sede in kmﬁnaa
elettivarmente domiciliata in Ancona, via Menicuccl 4/8, codize fiscale 01377380421, al sig. &5 s
in pmpm e quale titotare firmatario delfomonima ditts individusle “Bapesishyi
e corrente in Civitavecchia,
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atto a rogito del notalo Gianfranco Capocasale di Civitavecchia in data 17.8.2015 rep.n.650/

annotato in data 23.9.2015 ai 1.923 e 924 di formalita, la parte finanziata e la Marche M5 s.xl. con sede
in Conegliano, via Vittorio Alfierin.1, codice fiscale 04486010269 , quale titolare del credito derivante dal
finanziamento di cul sopra in forza del contratto in data 24.2.2012, hanno convenuto la modifica delle
condizioni economiche e delle modalita di rimborso del finanziamento.

iserizione accesa in data 25.5.2011 reg.gen.n.5552 reg.part.n. 1056, gravante sulla proprieta superficiaria

defle units censite a foglio 18 particelia 513 subb.69,70, 71, 72, 109 e 110, a carico o MERSwEeRiel FREEw--
{debitore ipotecario), fasNiRsis] EED o Riel i Se (terzo datore di ipoteca), per Euro 168.000,00

a garanzia del mutuo di Euro £4.000,00 da estinguere in anni 10, concesso con atto a rogito del notaio

Stefania Glacalone di Roma in data 20.5.2011 rep.n.13069/8524 dalla Banca di Credito Cooperativo di

Rowma — societd coaperativa, con sede in Roma, elettivamente domiciliata in Roma, viz Sardegna n. 128,

codice fiscale 01275240586, al sig. Rikimbeciel A0 in proprio e quale titolare firmatario della ditta

individuale ‘&8 bR B di 1 3 Amipee” corrente in Civitavecchia.

RIS S

7
&gl

lccrizione accesa in data 5.4.2016 reg.genn3121 reg.part.n.434, per Euwrc 193.280,18 dgi cul Euro
96.645,00 per capitale, a favore di EQUITALIA SUD s.p.a., con sede in Roma, codice fiscale 11210661002,
elettivamente domicifiate in Roma, vis Cristoforo Colombo n.271, & carico di DGHENGES S,
gravanie sulla proprietd superficiaria pari ad % delle porziont censite al foglio 18 particella 513 subb. 69,
70, 71, 72, 109 e 110 e pari ad 1/18 della porzione censita al foglio 18 particella 513 sub.113.

iscrizione accesa in data 20.2.2019 reg.gen.n.1484 reg.part.n.255, in base a decreto ingluntivo emesso
dal Tribunale i Lucca in data 11.2.2019 rep.240/219, per Euro 11.000,00 di cul Bure 7.284,06 per
capitale, a favore di ITALCANNA sl con sede in Capannori {LU), codice fiscale 01514590460,
elettivamente domiciliata in Lucca, via Romana nd40 presso lo studio delfavy. Menchetti Giacomo, &
carico di Kisimisatoihmdvos;-gravante sulla proprieta superficiaria pari ad % delle porzioni censite al
foglio 18 particefla 513 subb. 69,70, 71,72, 109 e 110 e pari ad 1/36 della porzione censita 3l foglio 18
perticella 513 sub.113. -

< .

tseriziona accesa in daie 18.9.2019 reg.gen.n.9545 reg.part.n1543, per Euwro 361.063,08 di cul Euro
180.531,54 per capitale, a favore di AGENZIA DELLE ENTRATE ~ RISCOSSIONE, con sede in Roma, codice
fiscale 13756881002, elettivamente domiciliata in Roma, via Cristoforo Colombo n.271, a carico &
Gimiska- Somkegs, gravante sulla proprietd superficiaria pari ad % delle porzioni censite al foglic 18
particella 513 subb. 69,70, 71,72, 108 e 110 pari ad 1/36 della porzione censita al foghio 18 particella
513 sub 113,

Trascrizione In data 13.12.2019 reg.genn.12763 reg.part.n.9442 a favore della MASSA DEI CREDITORE Di
At RISRBRERERE, eseguits In base a decreto di apertura della procedura di figuidazione del
patrimonio, emesse dal Tribunale di Civitavecchia in date 21.11.2018 rep.n. 1472019, integrato in data
12.12.2018, con il guaie i Tribunale di Civitavecchia ha dichiarato aperta la procedura di liquidazione del
patrimonio di aines BENTEER pex art.14 ter legge 3/2012.

La trascrizione & state eseguita 2 carico dJi B e AR DRENEETIERIR ¢
grava sulla proprietd superficiaria delle porzioni sopra descritte.
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Certifico inoltre che le porzioni immobiliard s;zdffam risultano censite in Catasto Fabbricati del Comune &
Civitavecchia come segue:

fogilo 18, particells 513;

Civitavecchia $ maggio 2020

Subaiterni graffati 68 — 70 —~ 71 ~ 72, zona censuarla 4, cat. A/7 classe 1, consistenza vanl 7.5,
superficie catastale totale mq.157, superficie catastale totale escluse Je aree scoperte ma.143,
rendita Euro 619,75, vis ds denominare snc. piano $3-T-1-2 interno § edificio Bl {Valloggio)
Subaiterni graffati 109 — 110, 2ona censuaria 4, cat.C/6 classe 3, consistenza mq.26, superficie
catastale mo.26, rendits Euro 123,34, via da denominare sne. piano 51 edificic B1 {il garage con
adizcente rampa)

in ditta Comune di Civitavecchia per if diritto del congedente, i@
per % della proprietd superficiariz {in regime di comunione dei beni),
propristd superficiaria

B Doy % deiia

sub.113, zona censuaria 4, cat.C/2, classe 1, consistenza muy.270, superficie catastale mag.334, rendita
Euro 934,27, via da denominare snc. planc 51 edificio B1, (il locale magazzino}

in ditta Comurse di Cfvatavecchza per Farea per 34/36, RS malagse per 1/36 della proprietd
superficiaria ¢ B s Eiae per 1736 della propristd supefﬁmria in wgime i comunions dal
beni con it c@nﬁagﬁ i SEED (erronsamente indicets "REERERMERiR” come sopra glh
evidenziato).



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

RELAZIONE DI STIMA

RELATIVA AL BENE IMMOBILE SITO IN VIA CARLO FONTANA 13

COMUNE DI CIVITAVECCHIA (RM)

**k*k
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

1. PREMESSA

La sottoscritta Architetto Monica Galeotti, con studio in Santa Marinella, Via Velca 16, iscritta
all’Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori di Roma e Provincia al n.
15714, ¢ stata incaricata dal Sig. || | |GGG o intesa con la facente funzione
OCC Dott.ssa Daniela Biagiotti, di determinare la stima del valore di mercato dell’immobile sito
nel Comune di Civitavecchia (RM), in Via Carlo Fontana 13, del quale € comproprietario in
diritto di superficie.

Il sopralluogo presso I’immobile oggetto di stima ¢ stato effettuato in data 8 marzo 2019 alla

presenza dei genitori del Sig. NN sico. I - BN

I - cclla Dott.ssa Daniela Biagiotti.

Si allega verbale di sopralluogo (All. 1) e documentazione fotografica (All. 2).

2. DATI CATASTALIL PROPRIETA’ e MODALITA’ DI ALIENAZIONE

I beni oggetto di stima sono cosi individuati:

- Abitazione sita in Civitavecchia (RM), Via da denominare snc — int. 5, distribuita su tre
livelli (piani seminterrato, terra e primo) e censita al N.C.E.U. del Comune di Civitavecchia
al foglio 18, particella 513, sub 70 (con annessi corti esclusive e lastrico solare,
rispettivamente sub 69, 71 e 72), categoria A/7, classe 1, vani 7,5, rendita euro 619,75,
superficie catastale mq 157;

- Garage sito in Civitavecchia (RM), Via da denominare snc, piano S1, censito nel N.C.E.U.
di Civitavecchia al foglio 18, particella 513, sub 110 (con annessa rampa, sub 109),
categoria C/6, classe 3, consistenza 26 mq, superficie catastale 26 mq, rendita euro 123,54;

- Magazzino sito in Civitavecchia (RM), Via da denominare snc, piano S1, censito nel
N.C.E.U. di Civitavecchia al foglio 18, particella 513, sub 113, categoria C/2, classe 1,
consistenza 270 mq, superficie catastale mq 334, rendita euro 934,27.

Si allegano visura storica, planimetria catastale ed elaborato planimetrico estratti in data
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

14/02/2019 (All. 3).

Detti beni sorgono su un terreno concesso in diritto di superficie, per 99 anni rinnovabili per
altri 99, dal Comune di Civitavecchia alla E.C.A.L. Ente Cooperativo Alto Lazio — soc. coop.
edil. a r.l. per la realizzazione di edilizia economica e popolare, come da Convenzione Rep. 80
del 18/7/1990 (All. 4).

Con atto notarile del 23/12/1997 — Rep. 36.825, registrato a Civitavecchia il 9/1/1998 (All. 5), la
E.C.A.L. Ente Cooperativo Alto Lazio — soc. coop. edil. a r.l. ha trasferito il diritto di superficie
per 1/2 al Sig. | NNEEME - per 1/2 ai Sig. NN - B
I coniugi in regime di comunione dei beni; gli assegnatari sono subentrati alla
Cooperativa assegnante nei diritti e negli obblighi relativi ai beni, obbligandosi, per se e per gli
aventi causa a qualsiasi titolo, ad osservare tutte le norme e convenzioni ad essi relative. In
particolare, gli assegnatari si sono impegnati ad “accettare e rispettare, nel caso di successiva
vendita, le norme dettate dalla convenzione, agli articoli 9 (determinazione del prezzo di
cessione, sua revisione) e 13 (subentro dei soci assegnatari e successivamente dei loro eventuali
aventi causa nella posizione giuridica della parte concessionaria relativamente ai diritti, oneri
ed obblighi nascenti dalla convenzione ....” (art. 7, lett. d, atto di assegnazione — All. 5).

Con il medesimo atto, i Sigg. |GGG 2couistano il diritto di superficie, per
1/36 ciascuno, del magazzino sopra identificato.

Il terreno su cui insistono i beni in esame risulta dunque, allo stato attuale, nel patrimonio
indisponibile del Comune di Civitavecchia.

Ai fini della vendita, gli assegnatari potranno procedere secondo le sequenti modalita alternative:

- Corrispondere al Comune di Civitavecchia, al fine di trasformare il diritto di superficie in
diritto di proprieta, I’importo di € 11.158,00, come determinato con nota prot. n. 41552
dell’8/5/2019 (All. 6). A riscatto avvenuto, gli assegnatari, divenuti pieni proprietari,

potranno procedere alla messa in vendita dei beni al prezzo di mercato;
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

oppure

alienare i beni, previa autorizzazione dell’ATER di Civitavecchia, al prezzo massimo di
cessione stabilito in euro 168.396,49 (oltre € 50,00 per diritti di istruttoria) con
Determinazione Dirigenziale n. 527 del 28/03/2019, secondo le modalita in essa previste

(All. 7).

3. ELENCO FORMALITA’

Alla data del 18/3/2019, I’elenco delle formalita gravanti sull’immobile, desunto dall’ispezione

ipotecaria (All. 8) effettuata dalla sottoscritta in pari data, € il seguente:

Trascrizione a favore del 14/1/1998 — Reg. Part. 150, Reg. Gen. 177,

Iscrizione contro del 28/10/1998 — Reg. Part. 2039, Reg. Gen. 8202, Rep.38259 del
27/10/1998: Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo. Documenti
successivi correlati: 1.Comunicazione n. 2350 del 14/12/2009 di estinzione totale
dell'obbligazione avvenuta in data 17/03/2000; 2.Cancellazione totale eseguita in data
15/12/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D. Lgs 385/1993;

Iscrizione contro del 29/02/2000 — Reg. Part. 450, Reg. Gen. 1767, Rep. 40545 del
28/02/2000: Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo. Documenti
successivi correlati: 1.Comunicazione n. 737 del 13/04/2010 di estinzione totale
dell'obbligazione avvenuta in data 04/03/2010; 2.Cancellazione totale eseguita in data

13/04/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D. Lgs 385/1993);

- Annotazione del 19/04/2000 — Reg. Part. 474, Reg. Gen. 3511, Rep. 37880 del 17/07/1998

(frazionamento in quota);
Iscrizione contro del 10/02/2010 — Reg. Part. 273, Reg. Gen. 1728, Rep. 11539/7396 del
08/02/2010: Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.

Documenti successivi correlati: 1.lscrizione n. 1102 del 15/09/2015; 2.Annotazione n. 923 del
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

23/09/2015 (Contratto modificativo delle condizioni del contratto di mutuo);

- Iscrizione contro del 25/05/2011 — Reg. Part. 1056, Reg. Gen. 5552, Rep. 13069/8524 del
20/05/2011: Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario;

- lIscrizione contro del 15/09/2015 — Reg. Part. 1102, Reg. Gen. 7302, Rep. 11539/7396 del
08/02/2010: Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 273 del 2010. Documenti successivi correlati:
1.Annotazione n. 924 del 23/09/2015 (Contratto modificativo delle condizioni del contratto di
mutuo);

- Iscrizione contro del 05/04/2016 — Reg. Part. 434, Reg. Gen. 3121, Rep. 5790/9716 del
05/04/2016: Ipoteca Conc. Amministrativa/Riscossione derivante da ruolo e avviso di

addebito esecutivo;

Iscrizione contro del 20/02/2019 — Reg. Part. 255, Reg. Gen. 1484, Rep. 240/2019 del

11/02/2019: Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo.

4. DESCRIZIONE DELLO STATO DEI LUOGHI

L’immobile oggetto di stima ¢ sito nel quartiere residenziale di “San Liborio” che, pur essendo
piuttosto periferico, ¢ tuttavia densamente popolato e fornito dei principali servizi.

L’immobile fa parte di un fabbricato a schiera costituito da 6 unitd indipendenti, ciascuna
articolata su tre livelli e accessibile sia da Via Carlo Fontana (ingresso principale) sia da Via
Giulio Cerruti.

Il piano terra, rialzato rispetto alla quota stradale di circa 80 cm, € costituito da un soggiorno di
mq 25.40, dalla cucina di mq 9.05, da una camera da letto di mq 9.60, da un piccolo disimpegno
di mqg 2.35 e da un bagno di mqg 4.10. Dal soggiorno e dalla cucina si accede rispettivamente ad
una veranda parzialmente coperta di mq 12.32 e ad un balcone scoperto di mg 6.00. Completano

il piano terra un giardino di mq 29.12 (lato Via Carlo Fontana) e un piccolo cortile di mqg 11.61
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

(lato Via Giulio Cerruti).

Al primo piano troviamo un disimpegno di mq 6.30, un bagno di mq 5.40 e tre camere da letto di

rispettivi mqg 14.40, 9.75 e 9.05, due delle quali dotate di balcone (mq 8.80 e mq 4.00).

Al piano seminterrato troviamo un ripostiglio di mq 3.67 (attualmente adibito a bagno), un

disimpegno di mg 2.00 e un locale con camino e angolo cottura di mg 33,50. Il garage,

accessibile da Via Cerruti, misura complessivamente mq 25,92 ma risulta attualmente suddiviso

in due parti aventi funzioni di corridoio e camera da letto.

I collegamenti verticali sono consentiti da una scala interna che permette di raggiungere anche il

terrazzo di copertura calpestabile, quest’ultimo della superficie netta di mq 58.38.

Le quantita indicate si riferiscono alle superfici nette: esse sono state desunte dalle planimetrie

allegate alla Concessione Edilizia e parzialmente verificate in loco.

Esternamente, le facciate sono finite a intonaco tinteggiato di colore grigio chiaro.

Gli infissi sono in legno marrone scuro con vetrocamera, tutti dotati di serrande avvolgibili

(elettriche per le porte-finestra), inferriate di sicurezza e zanzariere.

Dal sopralluogo effettuato e dal colloquio con i presenti, sono state desunte alcune informazioni

riguardo agli impianti:

- Non e presente un sistema antifurto;

- L’impianto elettrico risale all’anno di costruzione del fabbricato;

- L’impianto di riscaldamento ¢ autonomo, con alimentazione a gas metano. La caldaia, che
produce anche I’acqua calda sanitaria, ¢ stata sostituita circa 5 anni fa;

- E’ presente un impianto di condizionamento (split) in due camere al primo piano e nel
soggiorno al piano terra;

- L’impianto fognario ¢ collegato al collettore comunale;

- E’ presente un pozzo artesiano per I’irrigazione dei giardini.

Confini: il bene confina per due lati con la viabilita di quartiere, per gli altri due rispettivamente
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

con I’interno 4 (sub 66) e con I’interno 6 (sub 74).

Parti in comune: 1’abitazione non fa parte di un condominio. Risulta in comune con I’intera
schiera soltanto il pozzo artesiano, il cui costo annuo ammonta a 50 euro.

Nel complesso ’immobile si presenta in ottimo stato di conservazione.

La distribuzione degli ambienti, la presenza di due ingressi separati e le dimensioni rendono
I’immobile facilmente frazionabile in due alloggi indipendenti.

Quanto al magazzino, si tratta di un ampio locale ancora allo stato rustico, privo di infissi e
pavimento, di altezza massima pari a 3 metri. E’ accessibile direttamente dalla strada attraverso

guattro grandi aperture chiuse da grate in ferro. Al momento risulta inutilizzato.

5. TITOLI ABILITATIVI E CONFORMITA’ EDILIZIA

Titoli abilitativi - Dalle ricerche effettuate presso I’ufficio edilizia del Comune di Civitavecchia

in data 14/02/2019, & emerso quanto segue:

il fabbricato di cui il bene in esame ¢ parte (denominato negli elaborati di progetto “edificio B/17’)
ricade nell’ambito del Piano di Zona “San Liborio”, ed ¢& stato realizzato in virtu di
Concessione Edilizia n. 119 del 14/07/1992 (All. 9), rilasciata dal Comune di Civitavecchia a
E.C.A.L. Ente Cooperativo Alto Lazio — soc. coop. edil. a r.l., e successiva Variante n. 302 del
5/12/1996 (All. 10).

Per esso é stato rilasciato il Certificato di agibilita n. 31/97 in data 14/07/1997 (All. 11).

Verifica di conformita edilizia - Tra il progetto autorizzato e lo stato dei luoghi si riscontrano le

seguenti difformita:
a. Realizzazione di due tettoie in legno a copertura, rispettivamente, della rampa d’accesso
al garage e del balcone della cucina;

b. Ampliamento di una camera da letto al primo piano mediante la chiusura del balcone;
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

c. Realizzazione di un locale di sgombero in muratura sul lastrico solare;
d. Divisione del garage in due ambienti distinti, aventi funzione di corridoio e camera da
letto.

Le difformita di cui alle lettere a, b, ¢ non sono suscettibili di sanatoria: gli oneri per il ripristino

dello stato dei luoghi autorizzato si stimano sommariamente, a corpo, in € 4.000,00.

Le opere indicate al punto d possono invece essere regolarizzate mediante C.I.L.A. in sanatoria

da inoltrare al Comune di Civitavecchia ai sensi del DPR 380/2001. I relativi costi si stimano

ragionevolmente in € 4.550,00, comprensivi di oneri di oblazione, diritti di istruttoria e tributi
catastali (€ 1.250,00 secondo la normativa vigente), spese tecniche per la predisposizione della
pratica edilizia e per la variazione catastale (stimabili in media in € 2.000,00), spese notarili per
la modifica dell’atto d’obbligo, se stipulato, che vincola il garage a tale specifica destinazione

d’uso (stimabili in media in € 1.300,00).

Usi _civici — Dalle ricerche effettuate presso I’Universita Agraria del Comune di Civitavecchia,

non risultano usi civici gravanti sull’immobile in esame.

6. STIMA DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

L’art. 9 della Convenzione Rep. 80 del 18/7/1990 (All. 4) stabilisce i criteri per la quantificazione
del prezzo massimo di cessione dei beni in esame:

“il prezzo massimo di qualsiasi cessione successiva alla prima che intervenga dopo sei mesi
dall’ultimazione dei lavori sara determinato sulla base del prezzo di cessione come sopra
stabilito aggiornato in base all’indice ISTAT sul costo della vita e diminuito di una quota
corrispondente al 75% di una percentuale di deprezzamento in base all’eta dell edificio e come
appresso indicato:

- dal rilascio del certificato di abitabilita a 5 anni: 0%
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ARCHITETTO MONICA GALEOTTI
00058 Santa Marinella (RM), Via Velca 16 - tel. 347 9085704

- da5a 10 anni: 5%
-da 10 a 20 anni: 10%
- da 20 a 30 anni: 20%
- oltre i 30 anni: 30%.”
Sulla base di tale criterio il Comune di Civitavecchia, con Determinazione Dirigenziale n. 527 del

28/03/2019, ha quantificato il prezzo massimo di cessione dei beni in esame in euro 168.396,49.

7. STIMA DEL VALORE DI MERCATO DEI BENI

Il criterio di stima adottato & quello sintetico comparativo che confronta il bene in esame con
guelli messi in vendita nella medesima zona con caratteristiche simili. Nella costruzione
dell’insieme di confronto, sono stati considerati tre immobili appartenenti allo stesso segmento di
mercato del bene da stimare (abitativo) per i quali & stato possibile ottenere, tramite la
consultazione di portali di vendite immobiliari, le informazioni relative alla consistenza, alle
caratteristiche generali, al “prezzo offerta” e alla localizzazione.

L’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI — 1° sem. 2018) restituisce, per la zona in esame
(zona periferica/Viale Pietro Nenni), un prezzo unitario compreso tra 1.350 e 1.900 €/mq. Cio
considerato, e tenuto conto dei prezzi “offerta” opportunamente adeguati a quelli reali di mercato
per mezzo del cosiddetto rapporto strumentale, si ritiene congruo e prudenziale assumere per il
bene oggetto di stima un prezzo unitario di 1.600 €/mq. Il valore di mercato é stato ottenuto
moltiplicando tale prezzo per la superficie commerciale, data dalla somma tra la superficie dei
vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota occupata dai muri esterni ed
interni, e la superficie delle pertinenze di uso esclusivo opportunamente ragguagliata secondo i
parametri di cui all’Allegato C del DPR 138 del 23/03/1998.

Nel dettaglio:

Superficie vani principali: mq 117,88 117,40
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Superficie ragguagliata piano seminterrato + locale tecnico: mq (44,26 + 6,57) x 0,50 = mq 25,41

Superficie ragguagliata portico: mq 12,32 x 0,35 = mq 4,31

Superficie ragguagliata balconi: mq (6,00 + 8,80 + 3,87) x 0,30 = mq 5,60

Superficie ragguagliata lastrico solare: mq 25,00 x 0,30 + 33,38 x 0,10 = mqg 10,84

Superficie ragguagliata giardino esclusivo: mq 40,73 x 0,10 = mq 4,07

Superficie ragguagliata garage: mq 28,84 x 0,50 = mq 14,42

Superficie commerciale totale: mq 182,53 = mq 183,00

Prezzo unitario: 1.600 €/mq

Oneri per ’eliminazione delle difformita non sanabili: € 4.000,00

Oneri per la regolarizzazione edilizia delle opere sanabili: € 4.550,00

Oneri per il riscatto del diritto di superficie: € 11.158,00 + € 50,00

La stima del bene (appartamento + garage), basata sul criterio del valore di mercato, & dunque la
seguente:

mq 183,00 x €/mq 1.600 - € 4.000 - € 4.550 - € 11.158 - € 50 = € 273.042,00

Magazzino: considerati la localizzazione, il tipo di costruzione, I’attuale stato di conservazione,
I’assenza di finiture, le caratteristiche architettoniche e funzionali; visto inoltre l'andamento
attuale dei prezzi in generale e delle condizioni del mercato, pud ritenersi congruo adottare il
valore unitario medio di 390 €/mq:

mq 270 x €/mq 390 x 1/18 = € 5.850,00

-11-
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Riassumendo, il piu probabile valore di mercato dei beni oggetto di stima é il sequente:

Appartamento + garage: .............. €273.042,00
Magazzino: ........cccceeviiiiininnnn € 5.850,00
Totale ..cvvvevinnnneennnnns € 278.892,00

8. CONCLUSIONI

Stima del diritto di superficie (si ritiene congruo il valore indicato dal Comune): € 168.396,49

Stima del valore di mercato dei beni: € 278.892,00

-12 -
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9. ELENCO DEGLI ALLEGATI

Allegato 1 — Verbale di sopralluogo;

Allegato 2 — Documentazione fotografica;

Allegato 3 — Documentazione catastale aggiornata al 14/02/2019;
Allegato 4 — Convenzione Rep. 80 del 18/7/1990;

Allegato 5 — Atto notarile del 23/12/1998 — Rep. 36.825;
Allegato 6 — Nota prot. n. 41552 dell’8/5/2019;

Allegato 7 — Determinazione Dirigenziale n. 527 del 28/03/2019;
Allegato 8 — Ispezione ipotecaria aggiornata al 18/03/2019;
Allegato 9 — Concessione Edilizia n. 119 del 14/07/1992;
Allegato 10 — Variante n. 302 del 5/12/1996;

Allegato 11 — Concessione n. 31/97. Certificato di agibilita.

Con la presente relazione, costituita da n.13 pagine dattiloscritte e n.11 allegati, la scrivente

ritiene di aver assolto il mandato assegnatole e rimane a disposizione per ogni ulteriore

chiarimento.

Santa Marinella, 18 giugno 2019

Architetto Monica Galeotti
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ALLEGATO N.2

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

LS

Appartamento + garage

Foglio 18, part.lla 513, sub 69, 70, 71, 72, 109, 110

Foto n° 1 —1II fabbricato visto da Via Carlo Fontana
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n® 2 e 3 — Il vialetto d’ingresso e il giardino lato Via Carlo Fontana
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n°® 5 — Bagno al Piano Terra
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)
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Foto n° 6 — Cucina al Piano Terra

Foto n° 7 — Balcone accessibile dalla cucina
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Foto n° 9 — Cortile lato Via Giulio Cerruti. Accessibile dal balcone della cucina


https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n° 10 — Scala interna
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Foton® 11 e 12 — Taverna con il camino e I’angolo cottura

Foto n°® 13 — Magazzino al Piano Seminterrato adibito a bagno
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foton° 14 e 15 — Ingresso lato Via Giulio Cerruti e camera da letto
ricavati dalla suddivisione del garage al Piano Seminterrato
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Foto n° 16 — Spazio esterno (rampa d’accesso al garage)
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n® 17 e 18 — Camere al Primo Piano
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Foto n° 19 — Bagno al Primo Piano

Foto n° 20 — Balcone al Primo Piano
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n° 21 — Balcone al piano primo, chiuso per ampliare la camera
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Foto n° 22 — Lastrico solare praticabile

Foto n® 23 — Magazzino realizzato senza titolo sul lastrico solare
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)

Magazzino
Foglio 18, part.lla 513, sub 113
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Immobili siti in Via Carlo Fontana 13 — CIVITAVECCHIA (RM)
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30 del 15/3/1990 regisirata a Civitavecchia 11 19/3/80 al n.

pact.. 1315 (C.F. D2787500582).
L parti come 50pTR costituite a me cognite e pienamenie c?
pact ai sensi 41 legge premetionoc:
a) Che con deliberazione consiliare A, 373 del 217471588, e

seguibile ai semsi d&i Tegge & stato adettato i1 Piano di Zona

5.Liborig per la realizzaziome 4 interventi cestraitivi 4l

edilizia econoaica e'papeiare;

b) che con successiva delibarazione consiliare m. 233 del

21/6/82 esecutiva al sensi di legge & stato approvaioe il sud-

detto piano al quale & stala appertata 1ruitime variante ai

sensi dell*art; 34 legge 865771 con deliberazione n. 646 del
18/7/83;

c) che con deliberazione della Giunta Mumicipale », 70 del

15/1/85 esecutiva ai sensi df lesge ratificata dal consiglio

Comunale con ﬁs\ih@ra-ﬂ. 534 del 11/11/86, eseculiva 8i sensi

di legye, sone stati determinati, ai semsi dell'ari; 3/, W
comma della legge 22/16/71 w. 565, 1 criteri ¢ le sanzioni 8

yalere per e conyenzioni di comcessione in superficie o di

cessione in proprietd delle aree espropriands nell’ambito dei

plani di zoma 43 edilizia economica e-péﬁﬁiare e ¢he con de~

1ibera de! C.C. . 6§ del 16/1/99 vistata senza osservazieni

dalla Sezione regionale di controllo nella seduta del 16/3/%0

Yerb. n. 58 & stato determinate i1 corrispettive per la cen-
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cassiene deil'area;

di che da parte della Coop.va edilizia ECAL con sade in Civi-
Lavecchia ¥ia Adige 3/A € stata presentata istanza per la
conrcessions del diritto di superficie per 1a realizzaziens 4i

un programma costruttive di edilizia economica e popolare;

¢} ¢he con deliberazione n, 648 del 18/7/88 e a. & del
16/1/760, esecutive al seasi di legge, & stato concesso alla
Conp.va ECAL 11 diritte di superficie sulie seguenti aree,
come indicato nella planimeiria catastale allegata con 12
Tett. €) alla delibera n. 6 del 15/1/50:

- ares corrispondente alla sagoma A/3 dell'glitima variaante al
PZ/5.Liberie distinta in catasis al foglie 18 part. 253 per
mq. 872, part. 250/p per mg. 68 circa, part. 294/p per m=mqg.
745 girca o 238/p per mq. 115, quindi per una superficie com-
plessiva 4i circa mg. 1308 pari 2 circas mc. 7020;

- area corrispondente alle sagome B/1 - 872 - 8/3 dell*ultima

yariante al P/I distinta in Cataste 2l F. 18 part, 280 di sg.
495, part. 281 df wg. 280, part. 283 41 mg. 130, part, 284 di
ma. 1202, part., 292 di @=q. 230, part. 17/p per mgq. 796, part,
187/p per mg, 32, part. 172/p 4i =q. 152, part. 201/p 4¢i mg.
Y0 quindi per una superficie complessiva 41 mg, 3197 circa
pari 3 me. 8,880,

Detto tervene & in corse d1 acquisizione 31 Comune a seguito
d1 deliberazione consiliare n,. 373 ¢l 23/5/85 con 12 guale &

state approvato il plamo particeliare di esproprio ed & state
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dato mandato al Sindace d1 scauisire le aree necessaries alla
realizzazione del piano in oggetto wedisnte procedimento e~
spropriative ¢ 41 delibveraziens della Glunte Hunicipale n.
3706 del 21/12/85 & n. 538 del 17/2/%30, con 12 quale & stataf? f
autorizzata 1'occupazions d'urgenza delle arep necessarie al-

1a realizzazione degld interventi coestrutiivi e delle 00.U0.
primaria;

£} che Ya Coop.va ECAL ha gid ottenulo, come da documeniazig-
ne in atti, V'assensn da parte della Regieme lazio per 1a
concessione dail finaa%iaﬁenaa accorrenie per la realizzazicne

del predetto programma costruitive;

g} che con deliberazione del Comsiglic Comunale n. § gl
18/1/50, esecutiva ai sensi di legge, & stato approvato lo
schems o1 convenzione, da stipularsi con 1 soggelti attustori
di programni costruttivi s11'interns del piano di zoma;

i) che la destipazione urbanistica delli'area oggetto del pre-

gente atto risultz dal certificateo rilasciato dal Sindace del

Comune ¢i Givitavecchia in data 9/7/90 allegato sutto la let- [
tera “B";

i) considerato infine ¢che 1'urgenza di stipulare 11 presente

atio non consente di allegare i1 frazionsweato catasiale ap-

provato dall*uTE;

Tutto guanio premesso e confersmato le part convengens e sti-

gulano quantd segue:

AT, 1 - Oggetio della concessione,
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3 o A%

11 Comene ¢i Civitavecchia congwde alla ﬂﬁﬁ?r”_!xwg ECAL, piit
nragosente indicata cone sCoanprativa®, In persond del Presi-
dente Sig, Cilibertt Giovens i1 dtritte & superficie sulie
aras site nel Plano 4i Zona 5. Liborio i caraaqdi acq ¢1$?~
zione al patrisonie indispesibiie del Conune ol civiiaﬁéc—
chis, indicate nella planimetria catestale allegata &l
presente atto sotte 1s letiera “A" @ distinta in Lalasto al
Foglio 18 pari. 253 pevr mq. 572; sert. 280/ p per m.O0 CArca;
part. 294/p por mg. 745 circa e ¥i8/p per mg. 1115, quind
ner yna superficie complessive di circe mg. 1800 pard & circa

&

« 7925 currispondeste 3lls sagams A/3 delltulting variania

a| 9275, Liborio;

£.18 vart, 280 41 mg. 4955 pert. 28% i @ 2401 pari. 282 @i
. 190: part. 284 4i mg. 1202 pard. 2492 d1 mg. 2303 pari.
12/p 41 mq. 708: part. 69/p 41 mg. 32; part. V/a/p @i mq.
152; part, 201/p di mq. 10, quindl per una supgr{icie com~

slessive di circa mg. 3197 pari o we. 8,658, corrisp

alle sagoms B/ - @fg - 2/3 eell'uliine veriante al

PL/S.Liborie, su cul realizzare {1 araprio prograssy costryt-

tiva,

§t grecisa e si conviene the tale concassione viens affetive

ta a favere do)la "Cooperative” doncessionaria Eﬁéﬁﬂﬁﬁ Hlelia~

barato tecnice the 73 parte integrante dells deliber azigne .
e

4 401 TE/1/90 alledata al presentz atlie. 50150 s letiera "

& salvs quanlo w&gi‘a conteniic nel Frazionamenlo e L8

it
I
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prodisponendo 11 tecnico incaricate dal Comune che ¥erva
allegate ia apposito atie iatagrativa da stipularsi not appe-
na o stesso sard approvate dali'u.T.E..

sette aree confinano: per cuanip riguarda quelle corrispens
denti alla sagoma A/3, con: 2 sud-est proprietd Associazigne
agraria; nord-ovest proprietd Biaachi Domeniceo, Gaﬁi&i Slo~
seppe @ lMacce; sud-ovest proprietd Associazione agraria e

Bianchi

emenice, salve altri; per guanto riguarda queije
corrispondenti alle sagome B/1 - B8/2 - B/3 con: word-ovest
proprietd Heretti Silvie; merd-est proprieid Woretti Silvig;
sud-ovest proprietd Coep.va ECAL e Habitat 74, salve aliri.
11 diritto di superficie sard esercitato nei limiti e con le
modalitd fissate daila presente convenzione € secanda 1 prin-
cipi g&ﬁeraii e l¢ nerme vigesti in materia. 1l diritie ¢ &
sL8807

- alla realizzazione 41 abitazioni e degli altri locali ac-
cessori comprese le evemiuali Cubalure non residenziall pre-
viste dal plamivolumetrico per 11 lotlo assegnaio;

- al manteniments e gedimente di esse costruzieni e relative
gree di pertinenza a3 favere del concessionario nel Timiti e
seconds le modalita fissate dalla presesie convenzigna. n
concessionario enirerd in possesso dell'asres previa redazione
41 sppesito verbale di consegna, L'area verrd cConsegnate nei-
io state ¢ fatto ¢ di diritto in cui si trova & con iuite je

servitd 41 passaggio prescritte dal piane di zona ovvere gale
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ta congessione edifizia, Dalla data di consegna sarannd a Co-
~ico della Copperativa tuttl gli oneri ineresti, comprese le
imposte, com obbligo della Joro refusione qualora 71 Comune
dovesse snticiperie,

ART. 2 - Durata della concassione corrispeilive.

La concessione del diritio di superficie, di cui aila presen-
te convenzigne & fatta per 1a durata complessiva di enni 39,
2 partire dalla data di consegna dell‘'ares.

A11a scadenva del termine predetto i1 diritis di superficie
dovrd ritenersi estinte & tutti ghi gffetti.

A titele di corrispeitive dellia concessione del diritto di
suparfigie, Ja Cocperative verserd al Comune, in 4 rale some-
strali dacorreati dail ritaseie agells eﬂﬁeessiaae edilitia,

1timporto 61 L. 20,000 al mq,, oltre VA, e quindi complessi-

vanense L. 39.940.008, eltre IVA, per i corrispondenti mg.

4957 assegnati e cied: L. 36.000.000, oltve IVA, per 13 su-

parficie di ng. 1880 inieressata dallz realizzazione deila

sagoma A/3; L. 63.940.000 oltre IVA per la superficie di m.

3,197 interessata 4alla realizzazione delle sagﬂma'ﬂil; 8/2;

_%{@L

Detio %mgﬁrte.sara soggetto @ conguaglio ol momeats della e~
migssione del decreto definitive di esproprio dell’area ~ ov~
vers all'acquisizione bomeria da parte del Comuns, i
AT+ 3 = Rinnovo delia concessiona,

Prisa della scadenza, la concessione del diritte ¢! superfi-
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cle potrd essers rinnovata fino ad un massimo di altri 99 an-
ni surch® ae veaga fatta richiesta da chi 41 ritte aleeno un
anno prims della scademza,

11 corrispettive, im caso di rinoove werrd det;rmiﬁata nel
eosto 41 esproprin dell'area secondo la normetiva vigente per
la ﬁﬁi?iziu economica e popolare al momento del rimmove stes-
so aumentate della spesa prevista con stime dell'afficic tec~
nico copumale, per 11 rinnovanento e 1'adeguamente delle ope-
re di urbaa%zzéziane.

Ls modalith of pagamento del cerrispettive saranne fissste di
gcosune accordo tra Ye parti, 2TV'atto del rinpove della
goncessione,

AT tzemine della concessione, ¢ nel case 4i mamcate rismovo
d811a stossa 11 Comune di Civitavecchia diviene proprietario
degtt adifici, allogyl ed opers, 2 ne acguista la proprietd.
La devoluzione avrd luogo “ipso jure“, salvo indemnizzo a fa-
yore del proprietaric, da calcolarst & norma di legge.

I Tecatori éegii alloggi conservens tale lore condizione an-
che nei riguardi del Comune, sotto l'osservenza delle preesi-
steati corndizioni contratiuali,

ART. 4 ~-%pa?e di urbanizzazions.

11 corrispeilivo delle opere di wrbanmizzaziene da reslizzare
sulla base del progetlo esecutive approvate dali'Amministra~
zione Comunale, & deterainate in L, 3807 pé? sgnt me. di vo-

lume da costruire gluste 1 disposte dell'ari. 24 della L.,
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35 del 12/9/77 wodificata com L.R. 18/6/88 s, 71, applicate
#lla delivers di Conmsiglio Comunale n. 501 del 19/1V/77 e
successive modiTiche ed integrazioni, con le guall sono state
approvate le ilebelle parameiriche per la determinazione
é211"incidenza dég;ﬂ oneri d1 urbanizzezione gravanti le com-

glio da

cessioni adilizie nella z2oma in oggette salve congua
determinare in esite all'aggiornasents delle tabelle parame-
tricha in relaziome all'atte deliberative in '%t-iaere quanto
prima da sottoporre 2ll'approvazions del Consiglio Comunale e
nel guale sar-&-. comungue precisate ghe 1aggiornamento delle
taballe enmtra in vigore per le %M‘ziati-w edilizie per le
quali non sia stata rilasciata 12 concessione dilizia.

Avato presente che gl edifici che Ta Cooperativa dovrd rea-
lizzare nei lotti assegnati, hanne una cubstura conplessiva
¢t me, 15.879, 1) céwi-smttim della concessione viene de-
terminafte in complessive L. 60.417.0%0 (me. 15.870xL. 3807)
do corrispondersi inm 4 rate semestrali decerrenti dal rila-
scio della concessione edilizia o gios: Le 3&?2?5.14_3 per wc.
7020 corrispondent! alla sagoma A/3; L._ Eﬁj’} 850 p&r e,
8.850 cerrispondenti aiie sageme B/l -~ B/Z - B/3. | )

f.a Copperativa potrd comunsue essere awitorizzata a realizzare
direttamante le cpere di urbanizzaziome necessarie per assi-
curare 1 servizi tecnolegici al aroprie fabbricate, neiltin-
tega che le stesse dovranno essere eseguite com le previsiond

€ le modalitd sancite nel proveedimento di aptorizzazione,
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fermp restande guanto stabilite nei successivi capoversi,
Qualors la Cooperativa realizzi diretiaments le gpere df ur-
hantzzazione 41 cuil sopra, 1z stassa resta sollevata oveis~

mapte dal pagamento rateale supraindicato, sewmprech?d si Trat-

ti di oppere ¢ urbenizzazions di interesse generale e come

tale sconputabili ai sensi di legge dagli eneri dowuti.

La eastruzieaé af tali opere dovri avwenire dar Tasi 4f svi-
tuppoe in waniera proporzicnale alls svolgimentc del programe
_gostruttivo relative alle abitazioni,

Ali'emissione del ceriificate 41 ragolare esecuzione le opere
¢4 interesse generale e¢d 1 manufatti di che trattasi, passe-
yenno automaticamente 41 proprietd al Comune, essends fin
d'ora stabilito che &) compierst 41 quello evente wverrd &
cessare, imitatamente alle aree di stratta pertinenza i
guesti, 11 costituito diritle &1 superficie ed 11 Comupe ne
ASBLEeT 4 immeﬂiagameata Iz gestione ¢ 18 manutenzione.

It casto di tali spere (delerminsto con 1'applicazione dalla
tariffa prezzi Regione Lezio vevisionata fino alls data df -
secuzione delle opere) sard conguagliate con quanto 1a Coope~
rativa dovrd versare quale corrispetiive dalle opere di urba-
mizzazions de deterainarsi come indicato mel prime comma del
presente articolo.

Lieventuale dedito o credito dells Cosperativa dovrd assere
saldato dalia Couperaliva ¢ dal Comune entre wovania giornd

dalta presentaziong della coatabilitd finale dei laveri coma
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daca dal certificaty di regolars esecuzione sottoscritty dal-
1a Direzione Lavori nowminaia dalla Cooperativa.

infise resta fimo d'ora convenwle che su oghi giﬁ?ga déi ri~
tardo per i} saldo del conguagiio di cui sopra verranno ap-
plicari gli interessi part 21 102 anngo.

ART, 5 - Carstteristiche cestruiiive @ tipologiche deght
alinget.

514 edifici 2 gli allogal che saranno costruiti deila Coope-
rativa deveme essere progelteli @ realizzati, per quanto ia
particglare concerne le carstieristiche tipologiche = Lo~
struttive dei medesimi, con 13 pih screpolesa osservanza;

2) delle disposizioni 41 legge in materia di edilizia escono-
mica ¢ popolare, nonch@ dalle prescrizioni d2i Regolamenio e-
dilizie, per gquante riguarda gli element’ ¢ g1t standards re-
sidenziali; I

5) delie previsioni 2 delle novee grbanistiche del Piamo di
Jona approvaln @ su guccessive sventuali modifiche per quan~
ta st riferisce alle caratteristiche wrbanistiche degli edi-
fict (ubicazione, altezza, distacchi, ecc.).

L' fministrazione Comuns

e s1 riserva inolire di far eseguire
in qualsiasi momento dai propri wffici le opportune yerifiche
al fise 4i acgertare la rispondenza ded laveri alle previsio~
ai progetiumii.

ART. 6 = ?@rﬁiné di inizio & di nitimezione del levori,

La costruzione degli edifici sulle aree, cadute in diritteo di
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superficie dovrd ayvenire nel rispetto delle gaguenti pre~
scrizionft

« e sostruzieni doveanny 83SGPE progettale canfs;ﬁements ;1-
1a normativa vigente;

- §1 progette della costraziona doyrd essere aresentato al
Comune gntrp § mesd decorrenti dalia dats ai stipulazione
dalia presente convenzione;

« § layori df costruzicne dovranno® comgnaue avers infzig en~
trp un anno dalle data di rilascio della concessione adilizia
ed essere ultimati eéth s non oltre 11 terwise stabilito
dalla pradetis conoessione salvo provoga che potrida assere
concessa esclusivanentie per 3 metivi df owi all'art, § - ¥
comna dalla Yegge 28/1/77 n. ia.

ARY. 7 - Divieti 8 facaltd della parte concessionaria.

salva autorizzazione del $indaco & Ffatie espliciio divieto di
trasmetiere & terzi, prima 41 avar gtienuto i1 certificato ai
abitabilita delle costraziond, i ddpitti dmmenpiliari di sus
perficie acquisitl con la prosenta conyenzione, nonchd di o=
care gli allogyi sealizzati, semprechd il suddetto certifica
fo df abitabilitd venge ~ilssciato eatro sei mesi datls
richiesta, Decorss tale reraine senza che sia stato rilascia~
te i1 ceriificate di abitabilitd i1 cencessionaria & sin d'o-

ra sutorizzato a trasferire 2 sorzd § dipitid jmmebiliari 4i

(4]

sugarticie acauisiti con il arpsente atio, aonchd 41 logare

e unith immpiliari realizzate,
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E' vietato disporre ¢ usare le aree comgesse in diritie &4
superfictie anche in wodn provviseric per scepi diversi da
qﬁﬁ%iilgﬁf i quali song stale concesse. -

Salvoe espresse consenso del Sénﬁaca, seno vietatd 11 comodate
nonchd la costituzione per aito tra vivi d¢i dirittt reald di
godimento sugli alloggi.

Seno consentiti attl prelimisari di vemdita o 41 lepegng di
iacaziané futura dei siagoli &!Tagb » Che doyranns essere in-
viati in copia alls Aeminisiraziene Comunale eatrg 30 giornd
dalla lorg stipulazione,

BRT. B - fequisiti soggetiivi degli ulenti degli 2llogyi.
Salve 1 casi g?avisti al prime comma deli‘ari. 45 della legge
457/75 1'alispazione ¢ la costituzieme di diritti reali di
godinento degli alloggl pud avvenire: a chi possegga i requi-
sitd pravisti dalle vigentl disposizioni per 1'asssgnazione
d1 alloagi economici e popalari ¢ in particolare dalle nurme

contanute nelle legge di finanzismento del programsa cosirul~

tvo realizzato sulle aree oggetie dells preseate conventione
pvyero, in mancanza i finanzismenti dei segeenii requisiti:

- ésle re clivading italiang;

= avere 1a residenza nel Comune di Civitavecchia;

- gon assere progrietario 4i altre alloggie idenso, né 1'ac-
quirente nd 11 sup nuclec familiare, nel Comune di
Civitayecehia.

Prima 41 procedere alle cessions ovvero lecazione degli al-
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fogod i1 sessiensrio e 1 supd ayenti causa dedbono trasmette~
re al Comme dichiaraziens attestante l'esistenza dei recut-
g4 49 cut sepra per ciascun soggetie. i

ART. 9 - Determinazion® del prazza massimo d4i gprims cessions

deqti allsgyl @ successivi.

11 nvezzo magsimo 4i prima cessione degli alloggi 2 reiativfii"
pertinenze & @i L ??ﬁ.39§ al ma. daterminate sulla hase dafg
5. LL.PP. m. 250 del 23/5/84 con deliberazione della Gignta
ﬁmnséip§1g a. 15 det 18/1/36. 11 prezze sassime di cul sopra
s pifarite §1la media del prezzo dei singeli alleggi.

£ consentita inglire und revisione del prezzo massimo &
arima cessione & cul sopra relativa anche alla queta affe-
rante i1 corrispettive di concassione e guello per 89,4,
sylla hase delle variszioni deil'indice ISTAT per il costo
delle sostruziont residenziali su scala nazionale per il pe-
riode compress tra la date del B.M. LL.PP. 5. 258 del 23/5/94
e quellia 4i fine Tavori.

11 prezzo &1 cul sopra &, iaoltra, susgetlibile 41 maggiora-
siant in disendenza ed {n woual miswrs di aventuali canmguagli .

del corrispettivo 4 cul agtt artt. 2 2 &

1! pradettfo prozzo sassimo 41 cassiene wa rifarite alle st
perficie complessiva cha sard cosiituite dalla somes dolle
superfict sequantiz

a) superficie wiile abitabils dell'ailoggio cigs l1a superfi-

cie dell'alloggie misuraia al netto dei awri perimetrali ¢ & |
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quelli interni, datle sagiie 41 passaggio da ua vano all'al-
tro, degli sguinci delle porte e finesire includendo come su-
perficie wtile anche quelia palativa ad evenipali armadi a
2Ure;

b} superficie 'nat;a. degli accessori diretlamente annessi
311'alloggio costituita da verande, balcost, logse, terrazze,
cantinole, soffiite;

¢) superficie netta degli accessori indirettamente annessi
al1'alloggio per la gqueta di cempetenza di ciascuno di essi
sulla base della relativa caratsra millesimale {volumi tetni-
g0, andreni di ingresse, scale, pi&n&r@tﬁ«li, perticati Vibe-
ri, ceatrali termiche ed alird tecali anche esterni all'al-
Togyie e @ siretto seryizio della residenza guali deposiie
nageriali di pulizis, attrezzi di manutenzione, tocali conts~
tort, ee€.);

d} %uggrficie petia di evesmtmale autorimessa o Posio macChing
al ceperio annesse direitamente ail'alloggio.

Le superfici nette mow residenziali di cwd gi punti bly ¢) e
4} saranso valutate ai fimi della lore determinazione del
arezzo massimo di cessions in aisura non superiore 2l 503.

Le superfici neite sea residenziali di cul ai punti b) e ¢)
saranne sentenste, el lore complessoe, emire i Timiti percen~
tuali deila superficie utile abitabile di cuwi aila letlers a)
sottospecificatiz

~ 40% per i programmi Freeati @i contributi owvere sowvenzio-
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5i statali:

< J0% per gli alted programai .
successivamente al termine di altimazione ﬁeiﬂlavari i1 con-
cossisnario deyrd predisporre ad inviare al Comume una tabel-
12 riepilogative nella asuale doyranng essere precisati:

- prozzo massime di cessione dei singali allegai;

« dimgstrazione della sua determinazione secands 1 criterd
sopraindicati.

Seita tabella dovrd essere approvata dalla Giunta.

Ltobblino di cessione deqii a1iﬂ§§1 2l prezze sopraindicate,

yale anche tome Dromessa irrevocabile a favore dei terzi a-

venti cause del concessionarie.

11 prezze massimo di nualsiasi cessione suceessiva alle prima
cho intervenga dope 6 mesi dalla ultimazione del lavori sard
doterminato sulls hase del prezze ¢ cessione come Sopra sia-
5114t agoiernate in base a11"indice ISTAT sul ceste dells
gita & dimingite per wnz quots corrisnondente al 75% di uma
aprcentuale di deprazzamento in hase all'etd dell'sdificic e
came anprezze indicato:

- 48] #ilagcie del certificate 45 asitabilitd 2 § anni OF

da 52 10 anni 5%
- da 10 a 20 anni 10%
- da 20 2 38 annt 20%
- gltre 30 aani 30%.

Tali percentuall potraane assers yariate in comsideraziene
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aelln state di consaryazione dell'edificto e delle pventuall
gpere di silierie a?pgfiﬁie dal gfaar%eZar%G;

agt. 10 - Criteri per 13 detersinazione e la revisione serie~
dica dei caneni & lsgazione.

11 canens di Tocaziong non potri essers deterainato in wisura
ggpeviore & quantm‘stabilitﬁ dalla legge 392/78.

Le agoiuntive spese condominiali e di mangtonzigne ordinaria

gravanti sul iscetari saranne sadebitate CONE stabilite dalla

ian seds d? deposito del regelanento 41 condominio sarannd
precisale le dimensioni & 12 gpacie dggli spazi e servizie di
yss comung.

La revisione periodica dei C&ﬁ&ﬁ@lﬁ! locazione degli alloggi
gard affetiuais <OR te modalitd e e srocedure d cui 2lla
legye 392/78.

ART. 11 - Rapporti di locazione - Clausole da ingerire nel
gantratti.

A% rapporti 43 locazione avente Jev gggetts gli allogy! di

x4

5

gui alla presente convenzione &l goplicano e disposiziont ¢

ewd 2112 legge 392/70 come in appresso integrates

a) in caso di perdita ded roguisiti 41 cwl a] precedente art.
8, 12 locazione non sotrd essere rinnovatss

B} sono wistatt in ogni C3SY 1a sub locaziong i1 CoMQIALGE

¢) ser 12 Tgeazione ﬁeg1$ imaobili, net coniratts ralativi

doyranpn 2558r¢ ingarite clauselr, 6@ applicersi specificatas
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aente per iscritis ai sonsi deti*art. 1341 C.C. nelle quali
i1 conduttore per s& e per i suol avent] causa:

- dichiarera di possedere i requisiti di cui &!;‘art, 8 della
presente convenzione;

- dichiarerd di impegnarsi, sl casc di perdita d2i suddett’
requisiti nel corso della Tocazione, 2 comunicerio mediante \
raccomandata da inviarsi at locatore entre 6 mesi dalia data
di perdita det requisiti, nonche & lasciave Yibero 1 immedile
alla prossime scadenza cantrattumale;

- dighiarerd di impegnarsi a non ;uhlacara in Me3syn CAss
1" {mmobile & a nen darlo in compdalos

- gi {mpegnerd, ad ogni eventuale richiesta di rinnove della
locazione, a confermare per {seritto la sussistenza det re-
quisitl & cui alivart. 6.

axtT. 12 = Clausole de inserive negli atlii &l prasferimento,
Negli stti i trasferiments dovrannc essers jaserite clauso~
1z, da riporiare nella nota 4% trascriziesa, nelle quald
1'acquivente, per s& e per 1 suol aventi causal

a] dichiarerd 4i ben congscers ad accettare la presents COR™
yenzione & &1 iwpegnerd & rispettarias

b} dichiarerd 81 possedere 1 reqaisité dt cui all'art. 3 del~
1a prassnte convenzione;

e} dichiarers che, aualors intendasse affittars gli 1mmebili
a tarzi, questi dovranno ohia ] igatorianente possedere 1 requi~

sitd di cui all'ert. 8 delln presente convenziong, @ si impes
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goerannc espressamente a rispetlare le nerme detiate ﬂag%i
artt. 10 e 11 dellaz presente convenzions;

d}.dich%&rara ¢1 poceltare 2 rigpetiare, nel c;sa di succes~
siva rivendita le norme degli artt., 9 & 13 delila presents
convenzione,

ART. 13 - Gbblighi.

1a forza del trasferimento degli tmmebili, i seel assegnatari

& gsutcessivamente 1 Yorp eventuali aventi causa, subeatreran~

no nells ﬁﬁgiziéae giuridica della perte concessismaria rela-

tivamente al diritii, oneri ed obblighi aasaaagi dalla pre-
sente convenzione.

in ogni case di trasferimeato, la parte venditrige dowra tra-
smetiere al Comune copia debitamente registrata del comtratio
41 locazione, che dovrd comprendere le ¢lausele di cul
allfart. 11,

Le registrazione del ceatratto dovrd essers effeiiuata anche
se non obbligatoriamente prescritia da norme di legge.

La tragmissione della nota di itrascrizions o del centratic di
focazione dovrd avvenire per letiera raccomandata entro un
mese dalle date 41 stipula del coniratte 41 trasferimentie o

di locazione.

AR7. 14 - Sanzioni a carice del concessignario per 1'inosser-

vanza degli obbiighi i;ﬁiitti nella convenzione ed 1 cast 4
maggiors grevitd in cul tale inosservanza comperti la deca-

denza della concessione e 1a conseguenie estinzione del di-
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ritte &4 superficie - art. 35 - gomma 2 - Tetters aew delia

legge 893.

Sarannc applicate @ carice dei zanﬁessian&ﬁa le seguenti
sanzioni per 1 cast &i inogservanza degli obblighi contrat~
twalic |

al interesse del 107 amnud ger i1 tardive pagamento del cor-
rispettive deila concessione;

b) penale di L. 5.000 per ogai glorno 4t ritardo neila pre-
sentazione del progelto della costruzione che {1 concessiona-
rig intende realizzare, rispette al rermine di & mest decor-
renti daila data 41 approvazions rutoria del contratte 41
concessione. Qualora il progetio delia costruziowe nom yenga
approvato dal cumpetent! UFFiC del Comung, %é stassa penaie
sard dovuta per 11 ritarde rispetic 3l terming di tre mest
comunicate per 1a presentazione di wa seconde progetto ¢ cosi
pure sel case secorra un terze #d ultimo pra§ett¢¥

¢} penale di L. 5.000 per sgnt gioras & pitarde dall'inizie
det Taveri di costruzione ds] fabbeicato rispetto al termine
4i & wmesi dalia data di rilascio della concessione adilizia;

d) penale di L. 10,000 per ogni glorn® 41 ritardo a11'imizio
det Taveri &i costruzione del fanbricato rispetie al termine
di 6 mesi dalla data di rilascio della concessione ediliziag

e} nel case of cessiong 2 &7 lacariome di allogain per @i
corrispeltive superiore a quellc determinato, geconde 11 ori-

rerie ¢f onf sllfart, 19 delis presente convenzione, sard ap-
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sijcata al superficiario isadempiente une pensle in misurs
variante da tre a cingue volte la differenza tra il corri~
spettive da ricaiedere in base slla presente deliberazicne ¢
guello effettivemente richiesto, avendosi riguards, per quan~
to congerne 1'ipotesi di locazione, al canone annuo;

£} in caso di inadempienza o di inosservenza da parte del
concessionario di obblighi eventualmente assunti circa la co-
struz%#ge delle opere di wrbanizzaziome specificate nell'ap-
posita convenziene, 11 Comune finterverrd sostitutivamente
nell'esecuzione det lavori suddetti, addebitandone le spese
al cencessionario e riservandosi la rivalsa sulle geranzie da
questi prestate, salvo 1%agplicaziome 41 wn interesse del 108
della spesa sostensta & la vichiesta di maggiori damai;

g} ia caso di inosservanza da parte del concessionsrio del
diviete previsto dalla comvenzione di cedere a terzi, sema
Ya preventiva suterizzazione 4eli'amministrazione commale,
i1 diritto di superficie relative 2il'area nmon ancora edifi-
cata o parzialmente edificata, 31 avrd la decadenzs della
soncessiong;

hi si avrd, inoltre, decadenza della concessione e conseguen~
-te estiazipne del diritde di superficie qualora 41 ritards,
ad uns qualsiasi del termine di cui alla Yeitera b} e 4) su-
peri complessiveamente uyn anno, s2lve provroga che potrd esseres
concessa al sansi dallavt. 4 comma 1V della lsgge 16/1977;

i) si awd, infine éee«éen&a della concessione @ conseguente
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estinzione del dirfite &8 suparficie nel case di gravi e ri-
patute viclaziont dell'obblige & daterminare 1 _;mr'ez'zi di
cessione ovvers 4i determinare e mantenere 1 canoni i loca-
zigne nella misera risultante dall*applicazione dei criter
4i cui aglt artt, 9 e 10 delle presests comvenzisse.

c1{ acti di cessione awvemuti in difformitd 3 quanto pre
seritto nella presente convenzione somd sl

4ol caso ron venga inviata rempestivaments cepia éeﬁ'atm gt
cessione o logazionn polrd essere inoltre applicata ana pens~
le part 2 L. 5.000 per wgai gierne di ritardo.

_ fiel cose 4¢i ConCorss deglt tnaderpimenti Te geaa?i YRPPENTg

-amulate. Per i1 pegumento delle pemali sopra determinate
1'acouirente sard solidmeente responsabile con 1talignante.
ART. 15 = Esenzioni Fiscali.

Trattandesi d¢i concessione 46l diricte &1 superfigie di ter-
romi destinati o case di civile abitazione di ¥po enonouicn
& popsiare al sensi doll®art; 35 della leage 22/16/71 n. 865,
le parti invocans 1 bepefici fiseall grevisti dalle vigenti
leggt in favore dail sadilizta acononica eppolare,

AT, 16 - dinuncia all'ipoteca tegale.

11 Comune df Livitavecchia ringncia 311'ipetecs legale sslia
grea oguette deila cessione  ptonerangs 11 Conservatore def
Registri Imsehiliari da agni responsabilitd a riguardo.

AT, 17 - lpotecabilita del diritte di superficie.

fra le parti si conviene che ta propriotd superficiaria pud

e e
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essere ipotecata asclm%v&enta a fayore ¢i Emti e Istituti
di Creditos per garanzia dei mutyi che verraang concessi a
f-isanéiwne dalla realizzazione dei previsti fabbricati,
pertante, la faceltd del Comune di otienere la dichiarazione
41 me)litd 4i diritie del preseste contratte verri eventual-
sente esercitata tenendo conto della condizione di cul SGpr3,
51 Fine di rivalere 1'Ente o 1'Istitute, metuante delia minor
somsa tra le spese ed il miglioramente, con pertzia dell*tf-
ficia Tecnice Comunale.

(nolire, sard fapoltd del Comume &3 supentrare pellfaccoliio
del swiue, sealora ritesge 4i prosequire, direttaments, fa
costruzione.

ART. 18 ~ Dispemse di responsadiliti.

La concessione di terremi si intende effetiuata nello state
4% fatta e 4 diritte in cul si Lrovamo, senza responsabili~
vh, da parie del Comune, sia per la evestuale presenza, sul
iottd, 41 manufatii abusivi, sia per la naturs del sotiesus~
jo, sia per la eysntuale presenza, in €580, di acgea o di al-
sre situazionl influenti sulle opere di fondaziene € COSITU~
zione, & §ia, iafine, per ogmi eventuale ritarde nel la esecu~
sione delle previste opere d&i yrbanizzaziene delia zoma.

[naltre, i1 Comune @ esorerale dulltobblige di consegrare,

s11a Coeperativa concessiomaria, ia documentazione relativa

211'area concessa e da ogni altrs obbligo 41 gerenzia.

La clasusole del presente articoio e del seguente articolo 28

e L e et =3 Skt

[ —
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yengong espressamente approvate aalla Congerative concessior
naria.

ART. 15 -~ Oneri diversi ad imposie.

Tutte le imposte presenti @ future, gravanti s«axl jmmobi 1 gﬁgﬁ
assegnati e sulle accessioni sone & cavice della concessie
ria 12 quale é tenuta ad effettuore i1 pagamento entro 1 e “%
mini previsti dalla fagge.

s gasa 41 viterde assumerd anche Vtosere di evemtuali so°
prattasse, pene pecuniarie ed juterasst 41 wmora.

L *Apusinistrazione Comunaie notificherd a mezis raccomandata
A.R. 1'ammonters delle imposte dovate, pon @ppeaa ne pyri
putizia. In case di sencate ritire della raccomandata per ir-
reperibilitd o qualsiasi altre sotive, 18 concessienaria @

tenyta &1 paga

wonto 41 tulte quanrto previste rel

comma precedente.

ART. 20 - pefinizione delle controversie.

Le parti comveagone che, qualora dovesserd insorgers coniro~=
gersie in materia el girittlt e degli obblighi derivaati dal~

{a presswie convenzione, 1a risoluzione delle eyentuali con-

sraversie devrd essere rimessa ad arbitrate rituale.

i1 collegio arbitrale sard compesto da tve arbitri &1 cul uno

aominate dal Presidente del Tribunale 4§ Civitaveschia, und

da} Comune di Civitavecchia ed unc 4alla Cooperativa Coaces-

sionaria o sventuall aventi causé.

Le parti contraenti si ebbligamo, altresi, ad accettare od @
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eseguire i1 lode arbitrale emesse. Taite le spese relative
a11%arbitrate sone 2 carico della parts saccm{a.

ART. 21 ~ Decadenza dolla concessione.

Oltre che nai casi previsti delltart. 14 si incerrerd nella
decadenza dell'atte di cessione anche nei seguenti:

a} in caso di mancate pagaments del salde del cerrispettive
per 1a cessione dell*area, nonchd del salde delie opeve af
urbanizzazione nel termine previsto dall'art, 4

b) in case di inosservanza dei termini Fimali per wm periodd
superiore ad um enno la decadenza sard riferfta limitatemente
ai lotti non ancora edificati o parzialmente edificati.

La risoluzione del contratto d% concessione per decadenza
comporterd 11 ripristine del pieno possesso delle aree nén g
dificate da parte del Comune che acquisird anche 1a proprietd
dall'eventuale costruzione gid realizzeta ferme restande 1}
diritto alla prenotaziene acquisite ds terzi. In tal sense {1
Comgne B temuto a rimborsara al concessionsris tutie le spese
documentate afferenti i1 programma costruitive cen le mndali-
41 éhee verranne stabilite cen atto specifice.

MY, 22 - Provedure per la decadenza.

La prenuncia d1 decadenza della concessione da parie del Com-
siglio Commale deve essere preceduta dalla preveniiva conte-
stazione dad fatti addebitat] ovvers dalla diffida ad adem-

sierg, con contemporanea prefissione d¢if un congrus terwine,

ﬂaainf’aﬁ ore 8 mesi uno, entre 11 quale 1a coopera-
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tiva concessionaria ¢ eventuall aventi causa pessond Dresen-
tare 18 proprie deduzioni.

ART, 23 -~ La #reuante convenzione duyrd essere regisirate o
traserizta @ cura e spesa della ceeperative concessionaria 1a
quale st impegna portarls a cemoscenza ed a esigerne i1 ri-
spetin def suoi aventi causa.

Le spese di bolle e notarili inerenti alla presente conven
siune Some  interamente @& carico dellas coaperative
cwncessiguariu Trattandost df aancessieae del diritte 4% su-
perficie di terreni destinati ad a!iﬁgg1 41 tipo economice e
popelare, 3 sensi defl’art. 35 dsila legge 22/10/71 n. 865,
le parti invocans 1 bemefici fiscali previsii delie vigentid
leget in favore dell*edilizia economica @ popolare,

ART, 24 - Garanzie.

A guranzia della esatia ¢ tempestiva osservanza degli obb¥i-
gt nascenti dalla presenie convenzisne 1a parte cencessiona~
#ia dovel presentare n. 2 Fidejussiont sancarie o assicurati-
ve, per 1'importe complessive di L. 112,249,963, pari al 708
del corrispettivo indicato ai precedenti art. 2 ¢ 4 (Vire
1§§.3§?w9?$$; s rispettivamente di L. 43.907.558 afferente
alla sagowa A/, e L. 68.342,365 afferente 21le sagome B/1 -
272 - 8/3 pard al 70% ded corrispettivi indicati ai preceden-
4§ arte. P e & e ciof L. 62.725.140 # L. §7.631.950,

Le fidejussioni dovranno avers la durata & aniti 3 e dovranno

pssere gpresentate prime  del ritascio delle gnacessiaas
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edilizie.

aat, 25 - lapisnti eletirici, di acqua e gas.

La fornitura ¢1 acqua, energis sletirica o gas & riservata &
gl entt all'uope preposti. La parte concessionaria si assume
1tabbidige di pagare 3 detti ewti i contributi 4i allaccio
previsti daiia vigeate mermativa neach? 1 relativi consuni .

Fests iazes@ ~amunaue che 11 goncessionario resta sutorizzato

ad instailare nel proprie lotie une o pid serbatet centraliz-
zati di GPL ie sostituzione dell'aliecgie alle rete di gas.
ART.. 27 - Ritrovamenti arvcheologicl.

Rimarranno di proprietd del Comune ghi oggetti che si riave-
aiesere in pccasione di scavi, deweliziewi, costruzioni @ di
aitre opere che $i eseguissera, ia guaiunque leEpo, sul Ler-
rens comcesse e che, a4 gludizio insindacabile deli'Msmini~
strazione del Comume di Civitavecchia avessers valore stori-
co, ed altro gualsiasi.

gltre agli sdespimenti degli obblighi derivati dails legge
sulla cutela delle cose di interesse artistico ¢ sterice, ©
gz alire Vegei, la Cooperativa concessionaria sara Lenuta,
appena avvenilo i1 ritrovamento, a darne partegipazione, per
lettera raccomandata, al Comune di Civitavecchia, che dispar-
¢§ per i1 trasperto degli oggetii rinvenuti.

Le disposizioni di cui sopra doveamno essere partecipate ai
vari lspronditeri delle opere 4i scavo, demolizioni, costru~

zioni, wog..., ogei effetic di'ﬁiriéi@ aache nei riguardi de-
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Dott. PAOLO BECCHETTI

NOTAIO

00053 CIVITAVECCHIA ' CORSO CENTOCELLE, 30 TELEFONO (0766) 23243-25276

00183 ROMA VIA APPIA NUOVA, 96 TELEFONO (08) 7008026-7008172

REPERTORIO N. _ 36.825 FASCICOUO N, 18:844

IN DATA 23 DICEMBRE 1997

:E_-G.QAOLQ mTE_COOPERATIVO ALTQ LAZIQ S-GCIQQOGP.QQG 8 Tala®

Registrato a: .. ..

Trascritto a: . _ CIVITAVECCHIA IL 14 GENNAIQ 1998 =l e



User
Evidenziato

https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

e e e

Repertorio Notarile N. 36,825

Raccolta N. 18944

ASSEGNAZIONE

DI ALLOGGIO COSTRUITO SU AREA IN DIRITTO DI SUPERFICIE ;

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno millenovecentonovantasette, 31 giorno ventitre, del

mese di dicembre

23 dicembre 1897

in Civitavecchia, nel mio studio, Corso Centocelle n.30.

Innanzi a me dott. PAOLDO BECCHETTI, HWotajo in Civitavecchiz,

jscritto nel ruolo ded distretti notarili riuniti di Ronma.

i
Yelletrt e Civitavecchia, senza 1'assistenza dei testi a cuj

1 comparenti di comune accordo & con i1 mio consenso, rinun-

i
i
|
i

- |
domiciliato per 1a carics (D

pensionato, i1 quale interviene al presente atto ed agisce

i
nella sua qualita di Presidente del Consiglio di Amministras

zione della "E.C.A.L. - ENTE COOPERATIVO ALTO LAZIO - societa

!
cooperativa edilizia a responsabilita limitata™ - d'ora in a%
ey s . 1]

vanti chiamata semplicemente "E.C.A.L." - con sede in Civita-

vecchia, via Adige 3/C, iscritta presso la Cancelleria Com-

=

[

merciale del Tribunale di Civitavecchia al n.34/72 del Regiy

stro Societd, iscritta nel Registro Prefettizio delle Coopes
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|
E 02787500582, avente per statuto la firma e la rappresentanza?

rative della Provincia di Roma in data 14.11.1873 prot.lSﬂQ-i

i sociale, a quanto infra autorizzato con delibera assembleare|

! legata sotto la lettera ™A™ ad altro nmio atto in datal

19.12.1997 rep.n.36.772/18.912; |

soci della Cooperativa, iscritti rispettivamente ai nn.342 e

351 del 1ibro soci.

| in data 5 dicembre 1997 che in estratto autentico trovasi al-|

I comparenti, della cui identitd personale e qualifica io no-{

taio sono certo, stipulano quanto segue:

Art.1

La "E.C.A.L. — ENTE COOPERATIVO ALTO LAZIO societd cooperati-

ity limitata™ come sopra rappresen-|

va edilizia a responsabil

tata, assegna e trasferisce 21 sioo (G

— che acquistano 11 diritto di superficie|

sopra 1 seguenti immobili siti in Comune di Civitavecchia,

localitad S.Liborio, via di P.R.G6. snc. ora via LCarlo Fontana

n.13, facenti parte del fabbricato denominato YEQIFICIO B/1™
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e precisamente:
1) Alloggio distribuito a1 piani seminterrato, terreno, primd

e copertura, distinto con i1 n.int.5, composto di:

- rampa, garage, r1post1911o, Vano qca?a taverna ed interca-

pedine al pianc seminterrato;

- salone, ] cucina, bagho, giardino al piano terraj

- tre camere e bagno al piano primo;

- terrazza di copertura accessibile al piano copertura;

il tutto confinante, a corpo, con interno 4, interno 6, via

Carlo Fontana, salvo altri.

23 = d1r1tt1 par1 ad un d1c10tLes1mo (1218) de1 magazzing a]

p1an0 qecondo 1hterrato deTT ed1f1cwo Bfl, confwnanLe con 1nﬁ

i |

¢ tercapedine z due lati, area di accesso, salvo altri. i
) i i . o _ R
i

Dette porz*on1 sono allibrate ne1 N.C. E U d1 C1v1tavecch1a

alla partita provvisoria 7828, foglio 18 particella 5 3

sub.69-70-71-72 via di P. R G. snc. p1an1 = l 2— e Sl int. 5

(1'appartamento con annesso gwardwno) c part1c311a 513

| sub.109 e 110 via di P R G sHc. p1ano 51 (11 garage con a-

diacente rampa) e particella 513 sub.113 via di P.R.G. snc.

piano S1 edificio B8/1 (i1 locale magazzineo), giusta denuncia

presentata a?1'U T.E. di Roma in data 3.7.1995 prJt nr0550465

Art.2

I1 corrispettivo della assegnazione & stato pattuito in lire

[ 270.276.084 [duecentosettantami]ioniduecentosettantaseimiJ

e

laottantaquattro) regolato come segue:
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a) quanto a lire 182.165.084 (centonovantaduemilionicent

sessantacinquemilaottantaquattro) la cooperativa assegnante!

dichiara di averle ricevute e ne rilascia quietanza di saldo;]

b) quanto a lire 78.111.000 (settantottomﬁ1ﬂonicentoundici*i
|

mila) la parte assegnataria si & accollata, fin dall'origine,:

la quota di pari importo originario, non ancora frazionato,

del mutuo concesso alla cooperativa assegnante dall'lIstituto
Bancario San Paoclo d1 Torino s.p.a., con atto a mio rogito in

data 18.2.1993 rep.n.29.962 registrato a Civitavecchia 1]

19.2.1993 al n.54 serije 1E, in forza del quale & stata accesa

! ipoteca in Civitavecchia 1in data 19.2.1993 form.n.1839, peﬁ

L.8.100.000.000, & garanzia di un mutuo di L.2Z2.700.000.000 _;

{
successivamnente ridotto come appresso specificato - cui hannoi

fatto seguito gli atti di erogazione a mio regito:

- in data 29.12.1895 rep.n.34.078/17.716, registrato a Eivi{

tavecchia 11 11.1.1996 3] n.27 serie 1E -« prima erogazione di

i e ST, ——— ——

£.1.180.261.000 ammortizzabile in anni dieci a tasso fisso;

- in data 29.12.1995 rep.n.34.079/17.717, registrato a Civi-

tavecchia 11 11.1.1996 a1 n.26 serie 1E - sesconda erogazione

—

di L.299.9800.000, ammortizzabile in anni 15, a tasso fisso.

La quota di mutuo accollatasi dalla parte assegnataria deve

essere imputata per L. 67.000.000 alla erogazione sopra C?ta'

ta per la durata di anni 10 a tasso fisso e per L. 11.111.000

=5

alla erogazione sopra citata per la durata di anni 15 a tasso

fisso.
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assegnataria dichiara di ben conoscere e dil accetta-

La parte

re i richiamati atti di mutuo, obbligandosi ad osservare ed a

osservare i patti e condizioni in essi contenuti, ed im—
]

pegnandosi a subentrare alla Cooperativa assegnante in tuttil

] far
o

I

: gT1 0bb119%1 conseguenti,

j Poiche 11 mutuo non & ancora frazionato in distinte quote la

| parte assegnataria conferisce espresso mandato alla Coopera-

tiva ed ai suoi organi per stipulare 1'atto di chiusura e

frazionamento del mutuo nel termini e con le modalita risul-

| tanti dall'accollo sopra specificato.

v La parte assegnataria dichiara di essere a conoscenza e di
i accettare che 1a Cooperativa assegnante ha presentato a?1'I~
stituto mutuante in data 1.12.1997 una preooosta di frazionaﬁ

mento modificativa o1 auella in data 5.3.19956.

|

|
|
|
]
|
1
i
i
1

In conseouenza della nuova proposta 1"importo del mutuo guin=

dicennale di L. 200.000.000 originario (parte della comples—

L. 299.900.000 or1g1nar1} & stato ripartito fra

siva somma di

tutti 1 soci in rag1one di un diciottesimo (1/18) ciascuno,

» aggiungendo quindi tale importo al-

salvo gli1 arrotondament?

la guota di mutuo originariamente richiesta.

Nell‘%ipotesi che 1'Istituto mutuante non accolga la proposta

di frazionamento presentata dalla Cooperativa e si renda

che aumenti

quindi necessario procedere ad una huova PrOpOata

o diminuisca talune delle guole fracionate, la parte asssghia-

taria dichiara fin d'ora di accettare la mod1f1ca della quoté
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! menzionata all'art.3 che segue, le parti precisano che la

. di mutuo accollata sia in aumento sia in diminuzione, fern

restando che la Cooperativa dovra procedere ai relativi con-

s i

| |
|

! guagli in dare o in avere dopo la stipula dell'atto di fra-|

i

|

zionamento. i

E La parte assegnataria si obbliga, in proporzione alla quotaf

! di mutuo accollata, a pagare la parte di premio annuale di|l
| assicurazione della polizza stipulata dalla Cooperativa asse-

ghante, su richiesta dell'Istituto mutuante, e fino alla e-:

| stinzione del mutuo stesso. |

La Coop.E.C.A.L. rinuncia all‘'ipoteca lsgale. |

' Per quanto riguarda la determinazione del corrispettivo di,

Giunta Municipale di Civitavecchia, sulla istanza della Coo-

| perativa in data 19.12.1995, protocollata in data 23.12.1995

cui sopra, giusta le previsioni contenute nella convenzione

|
i

n.32388, ha deliberato con provvedimento n.1277 del 5,8.199?i

"
la inapplicabilitd alle Cooperative della disciplina vincoli-|

stica relativa ai prezzi di cessione degli alloggi, atteso]

= =L A — -

che le Cooperative assegnano ¢1i alloggi ed accessori al co-

sto di costruzione onnicomprensivo.

Art.3)

La Cooperativa assegnante dichiara:

AY che con atto a rogito del Segretario Generale del Comune

!

Civitavecchia i1 27 luglio 1990 al n.148% parte I, trascritta

di Civitavecchia in data 18 Tuglio 1990 rep.n.BO registrato al
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| dente della Giunta Regionale del Lazio in data 16.1.1985

& Civitavecchia 11 27.7.19%90 form.n.4500, 31 Comune di Civi-

tavecchia ha assegnaio in diritto di superficie, per anni no-

vantanove, rinnovabill per altri novantanove anni. alla Coo-

perativa "E.C.A.L.", un'area di mg.3197 riportata nel N.C.T{

al foglio 18 particelle 280-281-283-284-292-17 parte, 167

parte, 172 parte, 201 parte per la costruzione delle sagome B

/1-8/2-8/3, della tipologia di edilizia economica e popolare,
nel Piano di Zona S.Liborio, ai sensi della legge 22 ottobras
1971 n.865, in conformitad al piano di zona ed z1 programma
costruttive.

B) 1farea predetta & stata acquisita al patrimonio indisponi-

bile del Comune di Civitavecchia come da Decreto del Presi-—

n.85

b
£
L

| trascritte presso la Conservatoria dei RR.II. di Civitavec-

pubblicate nel B8.U. della Regione Lazio n.8 del 20.3.1995,

chia i1 5.4.1995 ai nn.2068/1540.

Art.4)

LYassegnazione & fatta ed accettata con tutti 7 diritti, ad

|
zioni, ragioni, annessi e conhessi, adiacenze e pertinenzeJ

servitl attive e passive, se esistenti, nulla escluso o ri-

servato e con i diritti ed obblighi nascenti dal rego]amentJ

=

di condominio che verra redatto e depositato in atti notari-

13, con le tabelle millesimali, a cura della Cooperativa as-

——

seghante, per 11 che la parte assegnataria conferisce espres-

so mandato gratuite alla stessa Cooperativa, obbligandosi ad
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" accettare tale regolamento, ad osservarlo ed a farlo ossery

I re anche dai suoi aventi causa.

i Art.5)

I
i 11 fabbr1cato & stato 9d?f1cato in forza di concessione edi-
J

i 1izia n.119 del 14.7.1992 e successiva variante n.302 del

i 5.12.1896, con dnizio deil lavori in data 1.9.1992 & termin a%
|
L

in data 19.5.1895, in conformita aj progett1 dpprbvatd ed a?

le norme e d1qPoas21on1 urban1°t1cke ed a queTTe su11'ed111~i

I
i
| zia economica e poooTare.
T

|
! IT certificato di abitabilitd & stato rilasciato dal Comune!
1

d1 ”7v1tavecch1a in data 14 T 199? n. 31/9?

I
Per Tle opere dji urbanizzazwonb 1a Cooperat1va asqegnante dw-'

chiara di aver ottemperaho e di voler ottemperare a quanto

prEV1sto da11a Comvenz10ne sopra C1tata

Ai Sen31 dP]] art 41 de11a 1egge . 4?/1°85 ]a parte assegna*

taria e la Cooperatwva qsqegnantp 1n persona del suo legale

rappresentante, d1chwaran0 che per 1 1nmob1ie di che trattasi

non sono stati adottat1 provvedwmentw sanzuonator1 di cui al-

le leggi n. 1150i1942 e n. 10/19??

Art.6)

La Cooperativa assegnante garantisce la piena proprieta e la

Tibera disponibilita di gquanto assegnato e, salvo quanto ap-

presso specificato 1inm ordine alla ipoteca che garantisce 11

mutuo di cui al precedente art.2, nonché& in ordine aj vincoli

derivanti dalle leggi che regolano 1'edilizia economica e po-
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polare e dalla Convenzione citata, dichiara che 71 tutto &

libero da pesi, iscrizioni e trascrizioni pregwud121e\0|1

Sull'edificio ed aree annesse gravano, oltre alle consuete

servitll a favore deg11 enti erogatori dei serV1¢1, tutte Je

Te tipiche condominiali.

i 9115, a causa della edificazione & delle assegnazioni e queT-7
| s

|

|

]

Art.?)

La parte assegnatar1d subentra alla Cooperativa asseaonante

| nei diritti ed obblighi relativi ai beni asseanatile e 31 ob-

| 1 & |
| b11ga, per sé ed thntW causa a qud1¢1asw titolo, ad osserva-j

| |

re tutte le norme & convenzioni che COmLHQJL possano .ego1are:

o riouardare 1 beni aasegnat11e QDTTevando da qud131da1 ob-'

bligo & responsabilita 1a parte aseeanant

e ——— ———— e —— o — - ————— e e

In part1POTare ]a parte assegnatar1a 1ch1ara 91 ben conosce-

re ed accettare, come se Fossero 1ntegra]nerte aui r1por*ate|

e trascritte:

altre servitl nascenti per destinazione del padre di fam1-

i
- e norme portate da1 R. D 28 4, ]938 n.1165 e dalle leggij

18.4,1962 n.167 - 22.10.1%71 n.865 - 5.8.1978 n.457 -

6 2. 1965 n.1022 e 1.11.1965 n.1178, per tutti i diritti, ob-

blighl ed oneri sia di natura personale che reale che he de-~

rivano e per quanto tali norme siano ancora in vigore ora e

per future situazioni di legge:

- 1a convenzione intercorsa tra il Comune di Civitavecchia ej

la parte assesgnante, in precedenza menzionata.
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i assegna 11e a terzw, quest1 dovranro oLb]woator.awente QOSsew

venzione, per s& ed aventi causa:

a) dichiara di ben conoscere ed accettare la convenzione so-

pra menzionata e si obbliga a rispettarla;

b) dichiara di possedere i requisiti di cui all'art.8 della
convenzione stessaj

c) dichiara che, qualora intendesse affittare gli immobiTﬂ

dere i requ1s1t1 di cui a]1'art B de11a Conuenzwone g 51 Db—

f
|
bliga ad inserire ne? contratto di ?ocaz1one We c13uso1n dn

[ cui agli art1co11 10 e 11 delia convenzione stessa; a

i ; '__"_T —
5 d) d1ch1ara di accettare e rwspettare, nel caso dj successwv%

vendita, Te norme dettate dalla convenzione, agli articoli %

i === T

(determinazione del prezzo di cessione, sua revisione) e 1%

(subentro d81 s0Ci asqegnatarw 8 success1vamente de1 1oro g=

ventualj aVEﬂt? causa nella posizione giuridica della parte

concesswonarwa relativamente ai diritti, oneri ed obblighjii

nascenti dalla convenzione ed all*obbligo di trasmettere a1

|
§ rivendita o del contratto di locazione).
I

Comune copia della nota di trascrizione deT?'assegnaz1ona 0

Le superiori dichiarazioni debbono essere riportate nella no-

e

ta di trascr121one del presente atto ed in quella di eventua-
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11 successive rivendite, con 1'obbligo di trasmissione di co-

pia autentica della nota stessa al Comune di Civitavecchia, a

| mezzo lettera raccomandata entro un mese dalla data di stipu-!

| 1a del contratto.

Art.8)

| La parte asseghataria, approvando espressamenta |'operato!

i della parte assegnante e dei suoi organi, dichiara di nulla

avere ad eccepire o reclamare, specie per le prenotazioni, le:

i operazioni f1ncnzwar1e, 1a rwpart121one dﬂ1 costi e 1e de?1—;

I
|
i3

! herazioni adottate.

| Le part1 d1uhlarano g Conferﬂano che 1z misura del CorrISpet~|

tivo indicata me11a presente assegnaziong 2 qoggetta ad au-

mento o diminuzione, qua]ora 2 seguwto di sopravvenienze fl-

scalil o di def1n17ﬁcne de] costo deg i aTioggi ) deT cc¢t0 dw:

acquws1zwonp dei1’areq da parte deT Conune di C1v1tavecch1a

ne aumﬁntasqe 0 d1m1nu15\e 1'*mpor;0 globale e c1d anche Her

effetto di auanto contenuto nell’articolo 2 della Convenzﬁone;
s i e
pill volte citata. [

3
?

Conseguentemente la parte asqegnafarTa per sé ed aventi causa|

'

T
l

a qualsiasi titolo, nei 1imiti della quota di propria spet-|

tanza ed esclusa percid la solidarietd con gli altri assegna-

tari, si impegna formalmente ed irrevocabilmente a rimborsare

z1la Cooperativa assegnante, entro trenta giorni dalla ri-

| chiesta, gli eventua11 maggiori cos ti che Ta medesima fo¢se|

tenuta a sostenere 1n dipendenza degli ulteriori costi soste-
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I La parte asseghataria da atto di essere immessa nel possesso

% guenti sono a carico della parte assegnataria, la quate di

nuti  dopo Ta chiusura ceontabile del conto costruzioni nonc

le eventualil sopravvenienze passive, direttamente e necessa-

riamente connesse alla attivitd della Cooperativa, anche sﬁ

accertate o messe in esazione in futuro, purchg relative alla

gestione del programma costruttivo di cui 1'unitd in oggetto

fa parte.

ekt
(23}
-
o
=5
2k
o §
—t

Nello stesso termine la Cooperativa procedera ag]

cohguagli & suc dare.
art.9)
G111 effetti traslativi del diritto di superficie nascenti dal

presente atto decorrono da cggi.

e godimento dell¥immobile dalla data risultante in atti deT?é

|
|
Cooperativa. ;

Aart.10)

1
i
i

Le spese dell'asseghazione e tutte quelle inerenti & conse-

i
R
|
i

chiara: g
- c¢he Ja porzione d'immobile assegnata nel presente atto 2
U e i i

|

oggetto di prima assegnazione; |
- di non aver mail usufruito di altre assegnazioni e, quindi,

dei richiesti benefici n& in questa nd in altre Cooperative

Edilizie.

11 corrispettivo della

presente assegnazione & soggetto ag

Ilvlp‘l

con 1%aliquota del 4%, ai sensi dell'art.2l della Ta-
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bella A - Parte seconda, allegato al D.P.R. 26.10.1972 n.633

a norma dell'art.16 del D.L. 22.5.1993 n.155, convertito con|
modificazioni nella legge 19.7.1993 n.243 e della Legge

| 28}12.1995 n.549. ;

i al fine entrambe le parti dichiarano:

-({ che 1"immobile assegnato & abitazione non di lusso secondo

T oeriteri di cui al DLM. 2.8.1969 pubblicato nella G.U. n.218

del 27.8.1969.

H

- che 1%'immobile & ubicato nel territorio del Comune in cui

essa parte asseagnataria ha la propria residenza;

i - di non essere titolare esclusivo o in regime di comunione
legale dei diritti di proprietad, usufrutto, uso e abitazions

. di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cuil
|

& situato 1"immobile asseghato con i1 presentie atto:

!
- di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime

di comunione legale sy tutto i1 territorio nazionale, dei di-

rittl di proprietd, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-

pristz, su casa di abitazione acquistata da sssa parte asse-

gnataria o dal proprio coniuge con le agevolazioni di cui al-

1'art.56 della legge 28.12.1995 n.549 gvvereo 43 cui al11'art.l

della legge 22.4.1982 n,168; all'tarticolo 2 del D.L. 7.2.1985

n.12 convertito con modificazioni dalla legge 5.4.1985 n.118;

all'art.3 comma 2 delia legge 31.12.1991 n.415; all'articolo

5 commi 2 e 3 dei D.L. Z1.1.1992 n.ld, 20.3.1%992 n.237 €]

20.5.1882 n.293; ali'art.2 commi 2 e 3 del D.L. 24.7.1992
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n.348: all'articolo 1 commi 2 ¢ 3 del D.L. 24.9.1892 n.388;

all'art.l commi 2 e 3 del D.L, 24.11.19827 n.455; all'art.1

comma 1 del D.L.23.1.1993 n.16 convertito con mod1f1cazwow1

n.155 convertito con modificazioni dalla Tegge 19.7. 1993

(‘ : ! 1 e i i, g . a1
? ; Art.11)

La parte assegnataria, con riferimento alla legge 26 giugno
1990 n.165, aj sensi della legge 4.1.1968 n.15, da me ammoni-

ta sulle consequenze psnalj delle dichiarazioni mendaci, di-

-

sto atto — stato dichiarato ne]T’u1t|ma dich1araj

o

| zione dei redditi per la quale 11 termine d1 presenhaz1one e

scaduto a tutt'oggi

%&QQ dalla legge 24.3.1993 n.75 e all'art.16 del D.L. 22.5. 1993

chnara che 11 rtddwto fondiario dell’ 1mmob11ﬂ oggetto di que~

Art.123

Ai Q8HS1 a- par 911 effeLt1 della legge 19 maggio 1975 n.151: |

i

-— dichiara di essere coniugato, in regi-

——

e !

i
me d1 comtinione dei bem, con Ta sig. ra_ natg

a—

Richiesto 1o notaioc ho redat ¢ questo atto da me letto ai

S - ! - |

@ comparenti che a mia domanda 1o approvano e con me lo sotton

scrivong. Atto scritto a macchina da persona d1 mia fiducig
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\)
Cher.soi\ g

ed a manho da me notaio in quattro fogli di cul scritte pagine

juattordici e fin qui della quindicesima.

|
i
|
i |
- ELS 1., el = Lt bk !
de e Rt ceritfios——che la pressal — e
onfarme i
!
|
B el o : _
! |
|
|
i ;
)
|
|



User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

User
Evidenziato

https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor



https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor
https://www.tracker-software.com/product/pdf-xchange-editor

COMUNE DI CIVITAVECCHIA

citta metropolitana di Roma Capitale

ORIGINALE

SERVIZIO 5 - EDILIZIA E URBANISTICA, PATRIMONIO E DEMANIO
sezione patrimonio e demanio statale e marittimo

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

N. 527 del 28/03/2019
(Art. 107 D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267)

Oggetto  Sigg. E.P. e A.P. — Cessione alloggio costruito nel piano di Piano di Zona 7 “SAN
LIBORIO™ — Determinazione del prezzo massimo di cessione.

IL DIRIGENTE

Premesso che:
. L’art. 31 della legge 23 dicembre 1998, n. 448 concede ai Comuni la
possibilita di cedere in proprieta le aree comprese nei piani approvati a norma della
1. 18/04/1962 n. 167 e I. 22/10/71 n. 865, gia concesse in diritto temporaneo di
superficie;

» Con Convenzione Edilizia, a rogito del Segretario Generale del Comune di
Civitavecchia, in data 18/07/1990 Rep. n. 80, trascritto presso la Conservatoria di
Civitavecchia il 27/07/1990 formalita n. 4500, il Comune di Civitavecchia ha
assegnato in diritto di superficie per anni 99 alla “E.C.A.L.” Societa Cooperativa
a.r.l. (ENTE COOPERATIVO ALTO LAZIO) un’area di mq. 1800, distinta nel
catasto Terreni al foglio 18 con particelle nn. 253, 250/p, 294/p, 298/p e ulteriore
superficie di mq 3.197 identificata catastalmente al foglio 18 con particelle nn. 280,
281, 283.284.292. 17/p, 167/p. 172/p e 201/p, il tutto per complessivi mq 4.997,
allo scopo di costruirvi alloggi ed accessori di edilizia economica e popolare, nel
piano di Zona PZ/7 “San Liborio", ai sensi dell’art. 35 della legge 22.10.1971 n.
865, in conformitd al piano di zona ed al programma costruttivo:

. Con atto notarile dott, Paolo Beechetti, stipulato in data 23.12.1997 Rep. n,
36825 Race. 18944, la “E.C.A.L." Societd Cooperativa a.r.l. ha trasferito ai Sigg.
E.P. e A.P. il diritto di superficie delle seguenti porzioni immobiliari, facenti parte
del fabbricato denominato “EDIFICIO B/1" sito nel territorio di Civitaveechia,
Piano di Zona 7 "San Liborio™ con nceesso da Via Carlo Fontana n, 13 ¢
precisamente:

a) Alloggio distribuito ai piani seminterrato terreno, primo ¢ copertura distinto con il n. int, §,

composto di:

- Rampa, garage. nipostighio, vano scala, taverna ed intercapedine al piano seminterrato,

COPEA CARTACEA CONPORME AL DOCUMENTO ORIGINALE INFORMATICO FIRMATO DIGITALMENTE.)
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/

- Salone, cucina, bagno ¢ giardino a piano terra,
= Tre camere ¢ bagno al piano primo,
- Terrazza di copertura,
identificato in C. U, al Fg. 18 con part. $13 Sub 69-70-71-72 (appartamento con annesso giardino) ¢
part. 513 Sub 109 ¢ 110 (garage e rampa); L -
b) Diritti pari ad un diciottesimo (1/18) del magazzino al piano secondo interrato dell’edificio "Bl ‘
identificato in C. U. al Fg. 18 con part. 513 Sub 113;
*  1Sigg. E.P. ¢ A.P. con nota prot. n. 24443 del 18/03/2019 hanno richiesto a
questo Comune I"autorizzazione ad alienare "alloggio ¢ cantina, oltre alla
determinazione del prezzo massimo di cessione:

Visti
* I nuovi indici su base 2005 dell’aumento del costo delle costruzioni elaborati sui dati
.S.T.A.T. che in base all"ultimo indice noto (DICEMBRE 2018), effettuati i dovuti calcoli
come prescrive la convenzione Rep. n. 80 del 18.07/1990. ¢ come da scheda descrittiva
allegata alla presente determinazione quale parte integrante ¢ sostanziale, il prezzo massimo
di cessione ammonta ad € 168.396,49

* L’art. 3 della Legge 28/01/1994, n. 85
* la convenzione edilizia rep. n. 80 del 18.07.1990 :

Ritenuto opportuno accogliere la richiesta di determinazione del prezzo massimo di cessione
presentata a questa A.C. dai Sigg. E.P. ¢ A.P.;

Ritenuto, altresi. di non aver nessun interesse ad esercitare il previsto diritto di prelazione:

Visto il Testo Unico delle leggi sull'Ordinamento degli Enti Locali D.Lgs. 267 del 18.08.2000 come
modificato ed integrato dal Decreto L.gs. n. 126/2014 ¢ le normative vigenti in materia richiamate

in premessa;

Ritenuto che |'istruttoria preordinata alla emanazione del presente atto consenta di attestare la
regolarita ¢ la correttezza di quest’ultimo ai sensi ¢ per gli effetti di quanto dispone I'art. 147bis del
D.Lgs 267/2000.

DETERMINA

1. di autorizzare per quanto di competenza, i Sigg. E.P. e AP all’alienazione delle porzion
immobiliari di cui al Rep. n. 36825 Racc. I8944 del 23.12.1997, facenti parte del tabbricato
denominato “EDIFICIO B/1™ sito nel territorio di Civitaveechia, Piano di Zona 7 *San Liborio™ con
accesso da Via Carlo Fontana n. 13 ¢ precisamente:

) Alloggio distribuito ai piani seminterrato terreno, primo ¢ copertura distinto con il o, int, S,
composto di :

. Hmnp;s. parage, fi'msti;glin, vano scala, taverna ed 1|1Ic|‘uupc¢I|uc al P seminterraty,

- Salone.cucing, bagno ¢ giardino a piano term,

= Tre camere ¢ bagno al piano primo,
A CARTACEA COSTORME Al IJ{'H"UM_I NTOORIGINALY INFORMATICO PIRMATO DIGITALMENTE
(M apesben s ine Cartacen ai wene) el Dl B2005 @ suceesaive moditicaztont)
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\2‘}4‘9"
- Terrazza di copertura,

identificato nel C. U. al Fg. 18 con part. 513 Sub 69-70-71-72 (appartamento con annesso giardino).
e part. 313 Sub 109 ¢ 110 (garage e rampa);

b) Diritti pari ad un diciottesimo (1/18) del magazzino al piano secondo interrato dell edificio “B1”
1dentificato nel C. U. al Fg. 18 con part. 513 Sub 113;

per il prezzo massimo di € 168.396.49

2. di rinunciare fin dora ad esercitare il previsto diritto di prelazione degli immobili oggetto del
presente atto, devolvendolo all’A.T.E.R. di Civitavecchia;

3. di subordinare la vendita degli immobili in questione, alla dichiarazione dell’A.T_E.R. di
Civitavecchia circa I'interesse a non usufruire del previsto diritto di prelazione;

4. di dare atto che I"autorizzazione richiesta. per quanto di competenza, & subordinata all’obbligo, a -
carico dei richiedenti. del previo ottenimento di eventuali altre autorizzazioni, nulla-osta, ecc. ove
dovute in funzione della vigente normativa statale ¢/o regionale;

5.di comunicare ai Sigg. E.P. e A.P. e all’A.T.E.R. quanto disposto nella presente determinazione;

6. di disporre la pubblicazione della presente Determinazione all’ Albo Pretorio on-line di questo
Ente ai sensi dell’art. 32 della L. n. 69/2009 e s.m.i..

1l Dirigente
Lucio Contardi / INFOCERT SPA
(Atto firmato digitalmente)

A A CARTACTA LONEOUNME AL DOCUMENTO ORCINALIINFORMATICO PIRMATO DIGITALNMENTE )
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PREZZ0 MASSIMO CESSIONE

ALLOGGIO SOCIALE DEL PIANO DI ZONA n°7 “SAN LIBORIO”
Via Carlo Fontana n. 13
Sigg. EP.e A.P.

 CONVENZIONE EDILIZIA DEL 18/07/1990 Rep. n. 80 — “E.C.A.L.” Societa
Cooperativa ar.l.

* Richiesta di alienazione prot. 24443 del 18/03/2019 .

* Prezzo massimo di alienazione in base all'art. 2 del Rogito Notarile, dott. Paolo Becchetti
del 23.12.1997 Rep. n. 36825 Racc. 18944, & pari a £. 270.276.084 (€ 139.585,95)

e Aggiomando il prezzo con gli indici ISTAT di DICEMBRE 2018 (ultimo dato noto) si
ottiene:

—

ALLOGGIO E BOX AUTO .

INDICI ISTAT
DICEMBRE 1997 = 68,3
DICEMBRE 2018 = 103,0

103,0 : 68,3 x 100 — 100 = incremento percentuale = 50,8 % :
€ 139.585,95 x 50,8 % =€ 70.909,66 + 139.585,95=¢€ 210.495,61- € 42.099,12 (20% di
vetusta stabilita art. 9 della convenzione Rep. 80/1990) = € 168.396,49

(COFA CARTACEA CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINALE INFORMATICO FIRMATO DIGITALMUENTE)
(hagreduzione canacea s senst del D LEs R0 ¢ successive moditicaziond)
v itavecchia 200082010
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U

cio Provinciale di ROMA - Territorio Data 18/03/2019 drancas

Ispezione Ipotecariz |§

=]

Servizio di Pubblicits Tmmobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 1 -Segue

Ispezione ordinaria a pagamento

per

Protocollo di richiesta RM 476359 del 2019
immobile Ricevuta di cassa n, 2694

Ispezione n. RM 476373/3 del 2019

Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Richiedente GALEOTTI MONICA

Dati della richiesta
Immobile ; Comune di CIVITAVECCHIA (RM)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 18 - Particella 513 - Subalterno 70

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/07/1998 al 15/03/2019

Elenco immobili

1.

Comune di CIVITAVECCHIA (RM) Catasto Fabbricati
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 70

Elenco sintetico delle formalita

ISCRIZIONE del 28/10/1998 - Registro Particolare 2039 Registro Generale 8202

Pubblico ufficiale BECCHETTT PAOLO Repertorio 38259 del 27/10/1998

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 2350 del 14/12/2009 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
17/03/2000.

Cancellazione totale eseguita in data 15/12/2009 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

ISCRIZIONE del 29/02/2000 - Registro Particolare 450 Registro Generale 1767

Pubblico ufficiale BECCHETTI PAOLO Repertorio 40545 del 28/02/2000

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Comunicazione n. 737 del 13/04/2010 di estinzione totale dell'obbligazione avvenuta in data
04/03/2010.

Cancellazione totale eseguita in data 13/04/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

ANNOTAZIONE del 19/04/2000 - Registro Particolare 474 Registro Generale 3511
Pubblico ufficiale BECCHETTI PAOLO Repertorio 37880 del 17/07/1998
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTO IN QUOTA
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4 genzia

) =s.ntrate’ Ispezione Ipotecarif

" Ufficio Provinciale di ROMA - Territorio Data 18/03/2019

Servizio di Pubblicith Tmmobiliare di CIVITAVECCHIA Pag. 2 - Segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta RM 476359 del 2019
per immobile Ricevuta di cassa n. 2694

Ispezione n. RM 476373/3 del 2019

Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Richiedente GALEOTTI MONICA

Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 189 del 1993

4. ISCRIZIONE del 10/02/2010 - Registro Particolare 273 Registro Generale 1728

Pubblico ufficiale GIACALONE STEFANIA Repertorio 11539/7396 del 08/02/2010

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati;

1. Iscrizione n. 1102 del 15/09/2015
**¥ NOTA ANNOTATA

2. Annotazione n. 923 del 23/09/2015 (CONTRATTO MODIFICATIVO DELLE CONDIZIONI DEL
CONTRATTO DI MUTUO)

Presenza graffati

5. ISCRIZIONE del 25/05/2011 - Registro Particolare 1056 Registro Generale 5552
Pubblico ufficiale GIACALONE STEFANIA Repertorio 13069/8524 del 20/05/2011
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati

6. ISCRIZIONE del 15/09/2015 - Registro Particolare 1102 Registro Generale 7302
Pubblico ufficiale GTACALONE STEFANIA Repertorio 11539/7396 del 08/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 273 del 2010
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 924 del 23/09/2015 (CONTRATTO MODIFICATIVO DELLE CONDIZIONI DEL
CONTRATTO DI MUTUO)
Presenza graffati

7. ISCRIZIONE del 05/04/2016 - Registro Particolare 434 Registro Generale 3121
Pubblico ufficiale EQUITALIA SUD S.P.A. Repertorio 5790/9716 del 05/04/2016

IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO
ESECUTIVO

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
Presenza graffati

8. ISCRIZIONE del 20/02/2019 - Registro Particolare 255 Registro Generale 1484
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LUCCA Repertorio 240/2019 del 11 /02/2019
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
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Ufflicio Provinciale di ROMA - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Ispezione Ipotecari;

Data ]8/03/2019 Nra Ob aois
Pag. 3 - Fine

Ispezione ordinaria a pagamento
per immobile

Richiedente GALEOTTI MONICA

Protocollo di richiesta RM 476359 del 2019
Ricevuta di cassa n. 2694

Ispezione n. RM 476373/3 del 2019

Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Nota disponibile in formato elettronico
Presenza graffati
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provmczaie di ROMA - TEITItOI"lO Data 18/03/2019 Ora 09:47:28

Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 1 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. RM 476359 del 2019
Ispezione n, RM 476373/4 del 2019

Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Richiedente GALEOTTI MONICA Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1484

Registro particolare n. 255 Presentazione n. 8 del 20/02/2019

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 11/02/2019 Numero di repertorio  240/2019
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI LUCCA Codice fiscale 80005970464
Sede LUCCA (LU)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO
Capitale € 7.284,06 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -
Interessi € 1.715,94 Spese € 2.000,00 Totale € 11.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata -
Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Richiedente ITALCANNA SRL
Codice fiscale 01514590460

Indirizzo  VIA NUOVA 70 SEGROMIGNO IN MONTE, CAPANNORI (LU)
Dati riepilogativi

Unita negoziali 2 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comiutne C773 - CIVITAVECCHIA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 69
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalternc 70
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 71
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 72
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 7,5 vani

Immobilen. 2
Comune C773 - CIVITAVECCHIA (RM)

Catasto FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria

U ffxcm Provmaale di ROMA Territorio Data 18/03/2019 Ora 09:47:28

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di CIVITAVECCHIA
Pag. 2 - segue

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. RM 476359 del 2019
Ispezione n. RM 476373/4 del 2019

Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Richiedente GALEOTTI MONICA Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1484

Registro particolaren. 255 Presentazione n. 8 del 20/02/2019
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 109
Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 110
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 26 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune C773 - CIVITAVECCHIA (RM)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 18 Particella 513 Subalterno 113

Natura C2 - MAGAZZINIE LOCALIDI  Consistenza 270 metri quadri
DEPOSITO

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitd di FAVORE
Denominazione o ragione sociale ~ ITALCANNA SRL

Sede CAPANNORI (LU)

Codice fiscale 01514590460 Domicilio ipotecario eletto  VIA ROMANA 440 LUCCA
STUDIO AVVOCATO
MENCHETTI

- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Per la quotadi 1/2

- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perlaquotadi 1/36

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome PIERFEDERICI Nome ANDREA
Natoil  30/10/1974 a CIVITAVECCHIA (RM)
Sesso M Codice fiscale  PRF NDR 74R30 C773 G

- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perlaquotadi  1/2

- Relativamente all unitanegozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA' SUPERFICIARIA
Perlaquotadi 1/36

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito a llegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)
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[

enzia

trate

Ispezione ipotecari

ovinciale di ROMA - Territorio Data 18/03/2019 Ora 09:47:28

Ufficio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di CIVITAVECCHIA

Pag. 3 - Fine
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. RM 476359 del 2019

Ispezione n. RM 476373/4 del 2019
Inizio ispezione 18/03/2019 09:45:59

Richiedente GALEOTTI MONICA Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione

Registro generale n. 1484

Registro particolaren. 255 Presentazione n. 8 del 20/02/2019

AI FINI DELLA PRESENTE ISCRIZIONE [POTECARIA LA ITALCANNA SRL ELEGGE D OMICILIO PRESSO
L'AVVOCATO GIACOMO MENCHETTI IN LUCCA VIA ROMANA 440.
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VERBALE DT CONSIBTENZA §

JIFICIO B1:
ano 2n mterrato

1 locale magazzlno
TERNO 1

ino mterrato
1 autonmessa

I locale tecnlco
no terra:

N. 1 locale, . | Ve ripostiglio, n. 1 vano dlSimpegno Nn. 1 vano scale,

pogrw h 1 cumr‘taw-pranzo, n. 1 soggiorno, n. 1 vano scala,
terrazzo Coparto
10 primo:’
bagno, n. 3 camere da lello, n, 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone n, 1
3220 coperto;
10 copertura:

torrino capo scala, n, 2 terrazz| ¢ caperiura r:gtipestabni

o | s 1
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le igienico, n.1.disimpegno, n. 1 cucina-pranzo, n. 1 soggiorno, n. 1 vano ‘scala,
g;El,z::zra, n. 1 terrazzo porticato;

o:
bggho, n. 3 camere da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone, n. 1

> copertura:

%n;mno capo scala, n. 2 terrazzi di copertura calpestabili.
RNO 3:
iano interrato: ' o o
n. 1 autorimessa, n. 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano scale,
~ h. 1 locale tecnico; ;i ,

jano terra: |
0 1 locale igienico, n.1 disimpegno, n. 1 cucina-pranzo, n. 1 soggiorno, n. 1 vano scala,

4;11’ 1 terrazzo, n. 1 terrazzo porticato;
®iano primo:
-'n. 1 bagno, n. 3 camere da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone, n. 1.
terrazzo
Piano copertura:
n. 1 torrino capo scala, n. 2 terrazzi di copertura calpestabili,
INTERNO 4:
Piano interrato:
n. 1 autorimessa, r¥ 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano scale
n. 1 locale tecmco
Piano terra:
n. 1 locale igienico, n. 1 disimpegno, n.1.cucing, n. 1. soggiorno, n. 1 vano scala, n. 1
letto-studio, n, 1 lerrazzo, n. 1 terrazzo porticato;
Piano primo:
n. 1 bagno, n. 3 camere da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone, n. 1
terrazzo; z
Piano copertura:
n. 1 torrino capo scala, n. 2 terrazzi di copertura calpestabili.
INTERNO 5:
Piano interrato: *
n. 1 autorimessa, n. 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano scale,
n. 1 locale tecnlco b
Piano terra:
n: 1 locale igienico, n, 1 disimpegno, n. 1 cucina-pranzo, n. 1 soggiorno, n. 1 vano scala,
n. 1 terrazzo, n. 1 terrazzo porticato;
Piano primo:
n. 1 bagno, n. 3 camere da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone, n. 1
terrazzo:
Piano copertura:
n. 1 torrino capo scala, n. 2 terrazzi di copertura calpestabili.
INTERNO 6:
Piano interrato:
n. 1 autorimessa, n. 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano scale,
n. 1 locale tecnico; n. 1 terrazzo porticato. |
Piano terra:

n

?
B
E
-

-

%\F "m‘lgj
S50% s o
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n 1
n. 1
Piano terrg:

N. 1 locale igien;j
. terra?_zo, n. 1

iano Primo:

1ano terrg

N 1 locale gienico
Ierrazzo, terra
Piano Prim

n. 1 agn

terrazxo,'

; 2Z0 portj
'8N0 primqp-

1 bagno, .3 Camerg
=rraz;:c:

auton‘messa
- 1 locale tecnico

y .} CUcing, n, 4 soggfomo, N. 1 vang Scalg
O, n. 4 terrazzo;

autorime an 1 loceua‘ N 1 vano ripostlgho, n. 1 vane d:srmpegno N. 1 vang Scale
locale tecnfco;

no terra:

locale igien 1.dis; Pegna, n 1 CUcina, n, 1 Soggiorno, n 1 vano Scalag

lio, n. 1 errazzg oﬂicato, n.1te aP_'zof;,

O primo: /
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n. 1 bagno, n, 3 camere da letto, n, 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 bajcor
terrazzo,
-Piano copertura:
n. 1 torrino capo Scala, n. 2 terrazzj di Copertura calpestabiji.

INTERNO 5:
Piano interrato!
n 1 autorlmﬁssa‘, N 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, N. 1 vang .o
n. 1 locale taenico; ‘
Piano terra:
1 locale igienico, n, 1 disimpegno, n,1.cucfna-pranzo, n. 1 soggiorno, n. 1 vano scal- n
terrazzo porticato, f, 1 terrazzo;
Piano primo: :
n. 1 bagno, n. 3 Camore da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 Vano scala, n. 1 balcone 0
terrazzo; ;
Piano copertura:
n. 1 torrino capa seala, n. 2 terrazzj di Copertura calpestabil;.
INTERNO 8:
Piano interrato:

L]

e ML autorimessa, . 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano s. al,
s n.1locals tacnlca:

Pi::.nﬁ [t ot o Vo
e

~ . Piapo terra:

- .. 1N\ locale iglenica, n.1.cucina-pranzo. n. 1 soggiorno, n. 1 Vano scala, n. 1 ter
' ifato, n. 1 terrnzzg; - -

n. 1 torrino capo' scala, n. 2 terrazz di copertura calpestabili.

EDIFICIO B3:
INTERNO 1:

Piano interrato:

n. 1 autorimessa, n, 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 vano sce o,
N. 1 locale tecnico;

Piano terra:

n. 1 locale igienice, f, 1 disimpegno, n.1.cucina—pranzo, n 1 50ggiorno, n. 1 vano sca ;
n. 1 terrazzo porticato, n, 1 terrazzo: '

Piano primo:

n. 1 bagno, n, 3 camera da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone, n
terrazzo; y ' _

Piano Copertura:

n. 1 torrino capo scala, 1, 2 terrazzi dj Copertura calpestabilj.

INTERNO 2:

Piano interrato:

n. 1 autorimessa, n, 1 locale, n. 1 vano ripostiglio, n. 1 vano disimpegno, n, 1 vano scale
n. 1 locale tecnico;

Piano terra;

N. 1 locale igieniea, n.1.cucina, n, 1 soggibrno, n. 1 vano scala n. 1 letto-studio, n. 1
icato, n,

terrazzo port 1 terrazzo;

Piano primo: - R :
N. 1 bagno, n, 3 camere da letto, n. .1 disimpegno/‘,’f_r'.wf‘t'fi{ano scala, n. 1 balcone, n. 1
terrazzo; N s , :
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n. 1 torrino capo sealag n. 2 terrazzi di copertyra Calpestabilj. By

INTERNO 3!

Piano interrato: _
n. 1 autorimessa, n. 1 locate, 1. 1 vano rpostiglio, n. 1 vano disimpegno, n. 1 van

n. 1 locale tecnico;
Piano terra:

Piano primo:
n. 1 bagno, n. 3 Camere da letto, n. 1 disfmpegno, n. 1 vano scala, n, 1 balcone, 1
terrazzo;

Plano copertura:

n. 1 torrino capo Scala, n. 2 terrazzj o Copertura calpestabilj. .
INTERNO 4:

Piano interrato:

n. 1 autorimessa. n. 1 locale, n. 1 vano ripostigfio, n. 1 vano disfmpegmo, n. 1 vanp scale
n. 1 locale tecnico:

Piano terra:

n. 1 locale igienico, n.T.cudn&pranzo, 0 | Soggiorno, n. 1 vano scala, n, 1 letto-studio n
1 terrazzo porticato, n, 1 terrazzo;

Piano primo: '

Piano copertura:
0. 1 torrino Capo scala, n. 2 terrazzj dj Copertura calpestabijj.
“INTERNO 5.

* Piano interrato:

jn? autorimessa, n. 1locale n 1 vano rfp'ostiglio, n. 1 vano disimpegnn, n. 1 vano < 2l
/0: 1 locale tecnico:

No terra:
% 1 locale Igienico, n. 1 désimpegno, n.1. cucina, n. 1 Soggiorno, n. 1 vano scala n 1

N. 1 bagno, n. 3 Camere da letto, n. 1 disimpegno, n. 1 vano scala, n. 1 balcone n
terrazzo;

Piano Copertura:

n. 1 torrino capo scala, n. 2 terrazzj g Copertura calpestabili

INTERNO 6

Piano interrato:

n. 1 autorimessa, n. 1 locale, n. 1 vano ripostiglio. n. 1 vano disimpegno n. 1 vano scale,
N. 1 locale tecnico:

Piano terra:

N 1 locale Igienico, n,1.cucina-pranzo, n. 1 Soggiorno, n. 1 vano scala, n 1 terrazzo
Porticato, n, 1 terrazzo;

Piano primo:

n. 1 bagno, n. 3 Camere da letlo, n. 1 disimpegno, n. 1 vano Scala, n. 1 baicone, n 1
terrazzo;

Piano Copertura:

n. 1 torrino Capo scala, n. 2 terrazzj dj Coperturg Calpestabilj.

- che Ig volumetrig totale realizzata & pari a me. 7.409 92.
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